UY BAN NHAN DAN QUAN4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e e Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 3 G /Qb-UBND-TH Qudn 4, ngay 22 thang 01 nam 2025

QUYET PINH

Vé viéc phé duvet do an quy hoach chi tiét theo quy trinh rut gon
lién quan khu dit s6 448 Nguyen TAt Thanh, Phwong 18, Quén 4,
Thanh phé Ho6 Chi Minh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN QUAN 4

Cén cir Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cdn cir Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Ludt swa doi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludit quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt s6 35/2018/QHI14 ‘ngay 29/11/2018, co hiéu luc ngay
01/01/2019 vé sira d@si, bé sung mét so dieu cia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach;

Can civ Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi quyét s6 98/2023/QH15 ngay 24/6/2023 cuia Quéc hoi vé thi
diém mét sé co ché, chinh sdach dic thi phat trién Thanh pho Ho Chi Minh;

Cdn cir Nghi dinh 56 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu Sia
asi, bé sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xay dung,

Can cir Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phi quy
dinh chi tiéet mét so diéu cua Ludt Kién truc;

Can q;?' Nglij dinh sé 35/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu swa déi, bé
sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh thudc linh viee quan Iy nha nieée cua Bé Xay
dung;

Cdn cit Théng tu s6 01/2021/ TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B¢ Xdy dung vé
ban hanh QCVN:01/2021/BXD Quy chuan ky thudt Quoc gia vé “Quy hoach xay
dung”’;

Can cir Thong tu 6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy ding ving lién huyén,

quy hoach xay dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,



Can cir Thong tur s6 15/20 23/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua Bo Xay dung
vé Ban hanh Quy chudn kff thudt qzzoc gia vé Hé thong cong trinh ha f.cmg ky

thuat,

Can cir sz)e:z‘ dinh s6 691/0D-UBND-TH ngay 13/10/2008 cua Uy ban
nhén ddan Quén 4 vé phé duyét Do dn quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty I¢
1/2000 Khu dan cu lién Phuong 18, Qudn 4 (phan quy hoach - kién tric — giao
thong);

Can cur Qz;yez‘ dinh s6 17 03/0D-UBND-TH ngay 29/12/2009 cua Uy ban
nhan dan Qudn 4 vé phé duyét D6 dn quy hoach chi ner xdy dung do thi ty Ié
1/2000 Khu dan cue lién Phiong 19, Qudn 4 (phcm ha rang ky thudgt);

Can cir Quyéf dinh .S‘OI 4324/0D-UBND ngay 03/10/2018 cua Uy ban nhéan
din Thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bé D6 dn quy hoach chi tiét xay dung do
thi ty lé 1/2000 Khu ddn cuw lien Phwong 18, Quan 4 (tai dia diém s6 448 duong
Nguven Tat Thanh, Phirong 18, Qudn 4);

Can cir Quyer dinh s6 1091/0P-UBND ngay 21/3/2019 cua Uy ban nhan
dan Théanh phé vé duyét diéu chinh cuc bé D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung do
thi ty 1é 1/2000 Khu dan cu lien Phuong 18, Qudn 4 (lién quan dén khu dat sé
428 - 430 dwong Nguyén Tat Thanh, Phiong 18, Qudn 4);

Can cu Quyet dinh s6 3084/0P- UBND ngay | 4/9/2024 cuia Uy ban nhdin
ddn thanh phé vé bo sung Quy dinh quan [y theo do dn vé néi dung quy hoach
khong gian xdy dung ngam d‘oz véi cde do dn quy hoach phdn khu ty 1é 1/5000, ty
lé 1/2000, quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/2000 da dieoc phé duyét trén dia
ban Thanh pho,

Can cir Thong bao s6 730/TB-VP ngay 01/8/2024 cua Van phong Uy ban
nhén dan Thanh phé vé két ludn cua Pho Chu tich Uy ban nhdn dan Thanh phé
Biii Xuan Cuong tai cude hop vé thii tuc giao dat, cho thué dat doi véi cdc khu
dat da thanh toan can cir Hop dong BT da ky theo quy dinh tai khoan 7, Piéu 6,
Nghi quyét s6 98/2023/QH15 ciia Quoc héi;

Cdn cir Théng bdo s6 1056/TB-VP ngay 04/11/2024 cia Van phong Uy
ban nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh vé két lugn cia Pho Chu tich Uy ban
nhén dan Thanh pho Buii Xuan Cuwong tai cuoc hop vé tién dj thuc hién khoan 7
Piéu 6 Nghi quyét 98/201 5/QHI15 cua Québc héi va hé so khu dat s6 448 Nguyén
Tat Thanh Qudn 47,

Cén cir Théng bdo s6 1196/TB-VP ngay 1 1/12/2024 cua Vin phong Uy
ban nhan déan Thanh phé H6é Chi Minh vé két ludn cua Pho Chu tich Uy ban
nhén dan Thanh phé Buii Xudn Cuong tai cuge hop vé thuc hién khoan 7 Piéu 6
Nghi quyét 98/2015/QH15 cua Quoc hoi (bao gom tinh hinh xuwr Iy cac thu tuc
lien quan khu ddt s6 448 Nguyen Tat Thanh Qudn 4);

Cdan cir Cong van s6 811 9/UBND-DT ngay 1 3/12/2024 cia Uy ban nhan
dén Thanh phé Ho Chi Minh vé thuc hién khoan 7 Piéu 6 Nghi quyét
98/2015/QH15 ciia Quéc hi;



Cdan cit Cong van 50 6046/SOHKT-OHKV1 ngay 23/12/2024 cua So Quy
hoach — Kién triic vé huong dan thi tuc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 tai khu ddt s6 448 Nguyén Tat Thanh, Phuong 18, Qudn 4;

Cdan cit Cong van s6 6046/SOHKT-OHKV1 ngay 23/12/2024 cua So Quy
hoach — Kién triic vé huong dan thii tuc ldp, tham dinh, phé duyét quy hoach chi
tiét ty lé 1/500 tai khu dat s6 448 Nguyén Tat Thanh, Phirong 18, Qudn 4;

Xeét bao cdo, dé xudt ciia Céng ty TNHH Tu Van Bdau T Xy Dung Rovis
tai Cong van sé 01/RV-OH ngay 1 7/01/2025 va Ban Quan ly du an dazf tur xay
dung khu vue Qudn 4 tai To trinh s6 50/TTr-QLDA ngay 21/01/2025 vé ldp Po
dn quy hoach chi tiét riit gon khu dat tai s6 448 Nguyén Tat Thanh, Phuong 18,
Qudn 4;

Xét bao cdo, dé xudt ciia Phong Quan ly do thi Quan 4 tai To trinh s6
275/TTr-QLDT ngay 21/01/2025 ve tham dinh ho so D6 an quy hoach chi tiét rit
gon khu ddt tai s6 448 Nguyén Ta at Thanh, Phwong 18, Qudn 4.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 4n quy hoach chi tit rit gon khu dat tai s6 448
Nguyeén Tat Thanh, Phuong 18, Quéan 4 véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy mo dién tich va pham vi ranh giéi:

- Vi tri: O phd ky hiéu I-6 va mot phan O phé ky hiéu I-7 thuge Do an diéu
chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 Khu dan cu
lién Phuong 18, Quan 4 duoc Uy ban nhén dan Thanh phé tai Quyét dinh s
1091/QB-UBND ngay 21/3/2019 (bao g gom khu ddt s6 448, duong Nguyén Tat
Thanh, Phuong 18, Oudn 4, Thanh phé Ho Chi Minh theo ban do hién trang vi
tri s6 336/KP-TNMT ldp ngay 13/12/2023 va dwoc So Tai nguyén va Méi truong
duyét ngay 22/12/2023)

- Quy md dién tich toan 6 phd : 5.593,9 m?

- Pham vi ranh gidi 6 phé:

+ Phia Pong — Béc: giap duong Nguyén Tat Thanh

+ Phia Pong — Nam : gidp hém 448 Nguyén Tat Thanh (quy hoach m&
rong thanh duong D4)

+ Phia Tay — Béc: gidp khu dét 428 — 430 Nguyén Tét Thanh (dang trien
khai thuc hién du 4n) va Cong ty TNHH MTV In Tran Phu.

+ Phia Tay — Nam: gidp khu dat 448B Nguyén Tat Thanh (hién nay, Cong
ty Duoc pham Trung wong 25 dang quan ly, st dung)

2. Co quan to chire 1ap quy hoach: Ban Quan ly Dy 4n Dau tu X4y dung
khu vuc Quan 4.



3. Pon vi tu van 1ap quy hoach: Cong ty TNHH Tu Van Pau Tu Xay
Dung Rovis

4. Danh muc ho so, ban vé dd 4n quy hoach:

- Thuyét minh tong hop.

-Ban v& gom:

+ So dd vi tri, pham vi ranh gi6i khu dat, ty 1& 1/2.000;

+ Bén vé tdng mit bang, phuong an kién triic cong trinh, ty 18 1/500;

+ Ban v& hé thong cong trinh giao théng, chi gidi dudng do, chi gidi xay
dung;

+ Ban v& hé théng cong trinh cap nudc, ty 1& 1/500;
+ Ban vé chuén bi k¥ thuat — cao d6 nén va thoat nudc mua, ty 18 1/500;

+ Ban vé hé théng cong trinh cung cip nang lugng va chiéu sang, ty 1&
1/500;

+ Ban vé hé thdng cong trinh thoat nudc thai va quan 1y chat thai ran, ty 1é
1/500;

+ Ban v& hé théng hé thong cong trinh ha tang vién thong thu dong, ty 1é
1/500;

5. Muc tiéu va nhiém vu quy hoach:

Db an quy hoach chi tiét theo quy trinh rit gon lién quan khu dat s6 448
Nouyen Tat Thanh, Phuong 18, Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh nham cu thé
héa dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu déan cu Phuong 18, Quan 4 (da
duge phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach tai Quyét dinh s6 4324/QD UBND
ngay 03/10/2018 va Quyet dinh s6 1091/QD-UBND ngay 21/3/2019 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd). Theo dé, do an xac dinh vi tri, quy mo céng trinh, hang
muc cdng trinh trong 16 d4t bao gom ca cong trinh ngdm (néu cd); xac dinh cac
chi tiéu str dung dat quy hoach; t6 chirc sén vuon, dudng ndi bo trong khu vue
quy hoach va céac hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat khéc.

Nhim tao co s& dé tinh toan nghia vu tai chinh va thuc hién thii tuc giao
dét, cho thué dat déi vai khu dat thanh todn can cu hop doéng BT da ky; dong
thot, tao co so phap ly dé 1ap du an ddu tu xdy dung, cap phép xay dung va trién
khai cac cong viéc khac theo quy dinh ctia phap luat lién quan.

6. Tinh chét va chirc ning khu vue 1ap quy hoach: khu nha 6.
7. Céc chi tiéu sir dung dat, ha ting ky thuit:
7.1. Chi tiéu sir dung dit khu viee quy hoach:



STT

Noi dung chi tiéu
quy hoach — kién
truc

Pon
vi

Theo quy hoach

chi tiét xay dung ty

1€ 1/2000 da dwgce
phé duyét tai
Quyét dinh $0

Theo quy hoach

chi tiét xiy dung
ty 1¢ 1/2000 da
dwgce phé duyét

tai Quyét dinh 50
1091/QDb-UBND

Theo phuong
an quy hoach
tong mit bing
ty 18 1/500 dé

Panh gia

4324/QD-UBND | 0.\ 21/03/2019 st
ngay 3/10/2018 cia ciia UBND
UBND Thanh pho Thanh phé *)
I Nha chung cw
(ky hiéu 1.6.A)
I | Dién tich 16 dat m’ 2.426 2.426 2.426 (**) Phu hop
2 | Danso Nguoi 916 916 916 Phu hgp
y |Matdoxdydung | o 50,00 50,00 44 44 Phi hop
toi da
Tang cao xay A .
s o 3
4 dymg thi Téang 40 40 38 Phu hop
Phu hop
(theo CV 50
563/TC-0C
_ | Chiéu cao xay o . . ) f‘fé’f:{‘r‘
5 dirtig 151 da m Khong quy dinh | Khong quy dinh 144 5;?;{1’5;26‘{2;!
L e ac
C!:;’é}r - Bo
Tong tham
E : mitl)
Hé so sir dung dat \ - - 5
6 61 da Lan 15,59 15,59 15,59 Phu hop
[ | Pt nha 6 lien ke
(ky hi¢u 1.7.4)
1 | Dién tfch 16 dat m? 760 760 760,00 Phu hop
2 | Danso Nguoi 118 118 4 Phu hop
5 | Métdo xay dung . '
3 | ida Yo 60,00 60,00 60 Phu hop
Tang cao xay )
4 2 AN
dung ti da -Laug 6 6 6 Phut hop
5 Chiéu cao xay z : -
dyng ti da m | Kionggoyemn | Kibig gt 22,5 Phi hop
Hé s sir dung dat X
® | thida L 3,5 3.5 3,50 Phit hop
Dit co quan, try
s (Tru so UBND
11 phuong + Tru sé

BCH Quan su
phuong)
(ky hiéu 1.7.B)




‘ 340 340
| Dién tich 16 dat m? (cho toan 16 (cho toan 16 340.00 Phu hop
1.7.B) 1.7.B)
g |Matdoxbydwng | o 60,00 60,00 60,00 Phi hop
toi da
Téang cao xay S .
3 dung t5i da Tang 5 5 5 Phu hop
Chiéu cao xay i . 1 a . ;
-+ dumg t5idh m Khong quy dinh | Khéng quy dinh 21 Ph hop
Hé s6 sir dung dat 5 % :
-+ 13 da Léan 3,00 3,00 3,00 Phu hop
Ghi chii:

(*): Dé sir dung cdc chi tiéu quy hoach — Afen trie diwege phé duvét, Chii dau tir can co ké hoach thuc hi¢n
dong bé ca 02 giai doan tai thoi d’sem trién khai dir én theo quy dinh tai Biéu 3 Quyvér dinh 56 4324/0D-
UBND ngay 3/10/2018 Quyét dinh vé duvét Diéu chinh cuc bi dé dan quy hoach chi tiét xay dung dé thi
tv 1é 172000 Khu dan cur Phuong 18, Qudn 4 (tai dia diém s6 448 dirong nguy én tat thanh, ph;r{mg 18,
quan 4); dam bao dong bi vé ha rcma ki’ thudt, ha tang xa hoi va cong tac boi thiong gidi | phong mdit
bang d’e mo réng 1o giGi cdc tuyén dwong theo quy hoach, nhim chinh trang do thi va J_fnh hirong phdt
trién dong b.

(**): Dién tich O phé' chinh xdc sé cdn cir theo Ban do hién trang vi tri khu dat do Chui c?’cf;r tie die an ¢co
trach nhiém thué don vi do vé co chite nang ldp va dieoe So Tai nguyén va Méi trieong tham duyét

7.2. Cic chi tiéu ha tang ky thugt khu viec quy hoach:
- Cap nuéc:

+ Nudc cap cho sinh hoat: 200 lit/ngudi

+ Nudc cap cho cong trinh cong cong: 2 lit/m?.san

+ Nudc tudi cay: 3 lit/m?

+  Nudc rira duong: 0,4 1it/m?

- Thoat nude thai: 100% chi tiéu cap nudc ctia dbi tuong twong ting
- Quén 1y chat thai ran: 1,3 kg/ngudi/ngd

- Cép dién:

+ Cép dién cho sinh hoat: 2 kW/nguoi

+ Cép dién cho tru s6 hanh chinh: 30 W/m2 san

- Vién thong thu dong:

+ Sinh hoat 1 thué bao/ngudi

+ Tru so hanh chinh: 4 thué bao/céng trinh

8. Quy hoach tong mit bing sir dung dat:

8.1. Co ciiu sir dung dit:

. DIEN TICH | TYLE | CHIiTIEU
sl Log Bt (m?) (%) (m?*/nguoi)
| A | DPATNHOM NHA O 3.186,0 57,2 ??
\ I | Dét nha chung cu 1.078.,0 | 11 2,6 L -
| 3 | Péatnhaolitnke 760,0 : ,




4 | Pét cay xanh su dung cong cong nhom nha ¢ 920,0 16,5 1,0
5 | Puodng giao thong nhém nha & 428.0 d
B | PAT NGOAI NHOM NHA O 2.407,9 43,1
DPét co quan, tru so
1 (Tru s& UBND phuong + Tru s¢ BCH Quan su 340,0 6,1
phuong)
2 | Dét cay xanh sir dung cdng cong 1.001,5 17,9
3 | Pat giao thong 1.066,4 19,1
Tong cong 5.593,9 100,0
Quy md din s6 (nguoi) 960
8.2. Danh muc cdc cong trinh xay dwng trong khu vire quy hoach:
Tong
4 dién tich
i % Tong dién | 7 .
Mi‘“ 1dng - 5 .. | tich san SRILXEY Hé sb
. do ca0 Dién |Tongdién | . dung 5
S ; z Dién s i 2 2 . g xay dung | °. su A X
7 Ky Chiic niing s |, | " Tyle | xay xdy |[tich xdy | tich sin T > | khoéng Dén s6
T R £ tich dat : g . co6 tinh hé | | > | dung | L.
hiéu dung dat 2 (%) | dung dung dung |xdy dung o& sif tinh hé dAt (ngudi)
) () thida [tdida | (m?) ) | qunedit | 05 | din)
(%) |(tang) o dung dat
(m?*) 2
(m?)
(*)
1 | L6.A ?uff‘ nhachung 1, 5600 100,00 | 44,44 | 38 |1.078,00 | 44.303,62 | 37.821,00 | 6.482,62 | 15,59 | 916
bat xdy dung _
S : 44 4
1.1 cong trinh 1076.00
-Dién tich xay
dung tinh mdt | 1078,00
_do xdy dung
bat cdy xanh sit
1.2 dung cong cng 920,00 | 379
nh'ém nha ¢
Pat giao thong,
1.3 san, duong ndi 428,00 | 17,6
bd
2 | 17.A Eg‘t mha o'lien | 460 09 60,0 | 6 |436,00 |2.660,00 |2.660,00 3,50 44
Pit co quan,
tru s&
(Try s UBND _
3 L.7.B phudng + Try 340,00 60,0 5 204,00 | 1.020,00 | 1.020,00 3,00
s6 BCH Quin
su phudng)
Dit cdy xanh
4 1.7.C | sir dung cdng 1.001,52
cong
5 Pit giao thong |1.066,38
Téng cong 5.593,90 1.738,00 |47.983,62 |41.501,00 [6.482,62 960

Ghi chit: (%) Khéng tinh HSSDD theo quy dinh tai diém 1.4.21 khoan 1.4 Muc 1 QCVN 01:2021/BXD.

9. T6 chire khong gian, kién tric cinh quan 6 pho:

9.1. Nguyén tic to chirc khong gian kién triic canh quan:

] - Viéc bb tri quy hoach mat bang phai vira dam bao yéu té my quan, kinh
té vira mang tinh ky thuat, vira thuén loi cho giao thong néi bg cting nhu lién hé




voi bén ngoai, dap ing duge cac yéu cau ve diéu kién vé sinh méi truong. C6
tam nhin dinh huéng ding dan vé su phat trién cua du én trong tuong lai.

- Tét ca déu phai dap tmg yéu cau ctia Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Cac cong trinh kién tric sir dung hinh thirc kién tric hién dai, mau sic
cong trinh hai hoa phu hgp véi chirc nang sur dung, tudng rao bao quanh cong
trinh ¢ hinh thirc dep, thoang, khong che chan tam nhin;

- Uu tién trong céc loai ciy tan rong, 14 day va cao dé che béng mat;

- Trong khu cay xanh, khuyén khich b tri céc tién ich ghé da, thung réc,...;

- Céc cong trinh phai dugc quan tam tu b6 ngoai that trong sudt qua trinh
str dung dé khong anh huong dén canh quan chung;
- Cac hang myc xdy dung cong trinh dugc t6 chirc va ‘quan ly theo céc chi

tiéu mat do xdy dung, tdng cao tdi da, hé sb st dung dét tdi da theo dd an quy
hoach.

9.2. Vé hé thong ciy xanh:

- Hé thong cay xanh c6 vai tro quan trong dac biét trong du an, vira ¢ téc
dung tao canh quan, dong thoi con c6 tac dung cai thién moi trudng sinh thai khu
vue cling nhu céi tao moi trueong vi khi hau.

- Cay xanh duoc trong tap trung tai cac khu vuc tham co va b6 sung dién
tich cay xanh cho khu quy hoach bang cay xanh phén tan tai khu vue xung quanh
cong trinh va trong doc truc dudng tiép giap ranh dat bén ngoai.

- Pam bao céy trong khong bi xung dot, khong che khuét cac yéu to canh
quan khac nhu den duong, blen bao, giao thong. Lya chon loai cay xanh tr ong &
1& dwong khong c6 tan rong, tam thap.

- Trdng xen cdy bui, ¢6 dudi bon cdy dé tao tiéu canh dep va sinh dong.
- Loai cdy xanh khi sinh truong phai it tac dong dén bé mat duong. Su
dung céc loai cay ré coc, 18 an su dé bo ré phat trién it anh hudng den két cau

duong, cong trinh va sin bai. St dung céc loai cdy it rung la khong tén nhiéu
cong suc cham soc, bao dudng.

9.3, Vé bo tri cong trinh, hang muc cong trinh trong khu dit:

- Nha chung cu: quy m6 40 tang trén mat dat va 02 tang ham, chiéu cao t6i
da 144 m (tinh tu cao d6 mat dat dat cong trinh den dlem cao nhét cla cong
trinh); cot san tang 1: <0,6m so v&i cao d§ mat dat; cot tran tang 1: <4,0m so voi

cbt san tang | &

- Nha ¢ lién ké: quy mé 06 tang trén mat dat, chidu cao toi da 22,5 m (tinh
tir cao do mat dat dat cong trinh den dlem cao nhét clia cong trinh); cot san tang
1: <0,6m so véi cao do mat dat; cot tran tang 1: <4,0m so v&i cbt san tang 1.

- Tru s6 UBND phuong + Tru so BCH Quan sy phuong: quy m6 05 tang
trén mat dat chidu cao tdi da 19, O m (tmh tir cao d0 mat dAt dat cong trinh den
dlem cao nhat cia cong trinh); cot san tang 1: <0,6m so v&i cao do mit dat; cot

tran tang 1: <4,0m so voi cbt san tang 1.



Ngoai ra nham de quan ly vé van dé mang ludi cac tryc giao thong ndi bo
(cting nhu dam bao véan dé phong chay chita chay), khoang cach gilia cac cong
trinh phai dam bao tuén thu theo quy dinh tai cac quy chuén xay dung hién hanh,
cac chi tiét kién tric khong gay can trd cho luu thong va hoat dong PCCC. Pong
thoi chiéu cao xac dinh phai dam bao theo ding cac s6 liéu da tinh toan cho cac
hang muc cong trinh.

9.4. Xdc dinh cdc khu vwe co cong trinh xdy dwng ngam:

Du kién xdy dung 02 tAng him bén dudi 16 1.6.A dé b tri hé thong ky
thuat va do xe cho cong trinh nha chung cu.

| Dién tich xdy dung | Sb ting | Téng dién tich

Ky hiéu tAng ham h\:"im san ting ham Ghi chu
(m?) (tang) (m?)
Chtrc nang: k¥ thuat
[.6.A 1.774,81 2 3.549.,62 + 08 xe conig trink
Téng cong ‘ 1.774,81 3.549,62

10. Quy hoach hé thong ha tang ky thut:

10.1. Quy hoach giao thong do thi:

- Giao théng dbi ngoai:

- Tuyen giao thong d6i ngoai chinh la duong D8 (10 giol 15m) v6i chiéu

dai 61,14m ndm trong dy &n. Dua trén cac yéu cau vé thiét ké va td churc giao
thong, cong trinh cd 03 vi tri thoa thuan két ndi giao thong.

+ Tuyén dudng D38 16 gioi theo quy hoach phan khu la 15m (3m + 9m +
3m), duong 2 chiéu, via heé 3m moi bén.

+ Két chu a0 duong va via heé khu vuc diu ndi véi duong Nguyén Tt
Thanh va duong D8 vao du an va ket céu lan dudng di ra danh cho céc xe bi tir
chédi vao céng trinh & phia trude cdng kiém soat duge thiét ké theo tiéu chuan
TCVN 13952 - 2022

- Giao thong d6i noi:

+ Duodng bd tri trong du an la san duong ndi bo, duge bb tri chay vong
quanh cac khdi cong trinh dé dam bao giao thong thoéng sudt va cac yéu ciu
phong chay chita chay. Céac tuyen duong ndi bo nay la duong cho cic phuong
tién tlep can cong trinh va bai dd xe cling nhu céc phuong tién vén chuyén hang
héa va xe chita chay. Bé rong mit dudng tdi thiéu 3,5m dong thoi dam bao
khoang cach ly toa nha véi khu vue dan cu xung quanh va hoat ddng cta xe chita
chay.

+ Cép thiét ké: Pudng phé néi bd, cap ky thuat: 20 (twong duong véi
20km/h).
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10.2. Quy hoach cao dp nén:

- Can ctr vao dia hinh tu nhién, dinh huéng quy hoach thiét ké canh quan,
giao thong, cong trinh trung tam dir liéu.

- Can ctr quy hoach cao d6 nén theo Quyét dinh s6 1703/QD-UBND-TH
ngay 29/12/2009 cia UBND Quan 4 vé viéc ph€ duyét do an quy hoach chi tiét
xdy dung do thi ty 1& 1/2000 khu dén cu Phuong 18, Quén 4 (phan ha tang ky
thuat). Cao do nén xay dung cong trinh Hxd > +2,0m.

- Khu dét hién hitu cai tao nén khong tién hanh san 1ap, chi nang cao do
nén cong trinh dén cao do theo Quy hoach 1/2000.

- Cao d thiét ké thap nhat la: +2,0m, do ’déc s& thap dan tir cong trinh ra
phia duong D8, duong D4 (hém 448 Nguyéen Tat Thanh) va duong Nguyen Tat
Thanh.

10.3. Quy hoach thodt nwoc mdt:

- H¢ théno céng va muong doc cé do dbc thiét ké toi thiéu dé'lm bao I6n
hon 1/D véi cong va 0,3% voi muong. Dan nude tir hd thu dau tién vé hd thu tap
trung, dan ra ho ga dau noi;

- Céau tao muong: bang vat liéu bé tong cbt thép véi nip day c6 1 thoat
nudce, bé rong muong 0,4m (lot long).

- Hé thong cbng va moéng: Sir dung cong BTCT D400 hién c6 trén thi
truong dat trén goi cong. Cong thoat nude chia thanh 02 loai:

+ Loai bé tri dudi duong, tai trong thiét ké H30-XB80;

+ Loai b tri dudi via hé, tai trong thiét ké H10.

- Hb6 ga — Giéng thu:

+ Ho6 ga co két céu bang BTCT, bé tri v6i khoang cach phi hgp dam béo
thoat nudc;

+ Cau tao miéng thu nudc, ndp dan: str dung 02 loai nip dan. Dm vl cac
hé thu nim trén 'via he ¢6 nap dan bing BTCT. Déi vé6i cac hd ga nim dudi
duong su dung nép gang c6 16 thu nude.

10.4. Quy hoach cip nuée:

~Nguon cap nude: Dau ndi 2 diém cap nudc cho khu vue dy an: diém 1
Vao tuyen ong cap nudc hién hitu D300 trén duong Nguyén Tét Thanh va diém 2
vao tuyén dng cap nude hién hitu D150 trén duong D4.

-Téng nhu cau ding nudc ngay lén nhat toan khu khoang: 276 m3/ngay
dém.

-B6 tri 1 tram bom va beé chira dé phuc vu cap nude cho khéi cong trinh
chung cu trong khu vue quy hoach.

- Thiét ké 1 tuyén dng cap nudc cho khu nha ¢ lién ké va cong trinh cong
cong.

- Ong cap nudc c6 dudng kinh tir D100mm dén D150mm.
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- Cac duong émg it di qua mat cat ngang duong, nga giao nhau, it gap khic.

- Mang ludi cip nudc phai két hop chat che voi hé thdng thodt nudc, cap
dién va céng ngam khac, dé bé tri duong dng hop ly va an toan.

-B& tri tru ctru hoa D100 khoang cach gitra cac tru khong qua 150m va két
hop véi cac tru ctru hoa ngoai ranh dy an.

10.5. Quy hoach thodt nwdc thii va quan Iy chit thai rin:

&

¢+ Thoat nudc thai:

- Chi tiéu thoat nudc thai liy bang 100% chi tiéu cip nuée cia doi tuong
tuong ing

- Tdng luu lugng nuéde thai ngay 16n nhét toan khu khoang: Qmax (lam
tron) =233 m3/ngay dém.

- Xay dung hé thong thoét nudc thai riéng biét véi nude mua.

- Péi voi khu vuc nha & 1ién ké va cong trinh cong cdng: nude thai phai
duge thu gom va xu ly so bo bang bé tu hoai x4y dung 3 ngin theo dung quy
cach trude khi x4 ra hé thong thodt nude thai trong ranh khu vuc du an. Tu do,

nuée thai duoc thu gom va dau ndi ra hé thong thodt nude chung cua thanh phd
theo quy hoach phéan khu 1/2000 dugc duyét.

- Dbi véi khu chung cu: nude thai duge xtr Iy cuc bo dat chuan QCVN
14:2008/BTNMT truée khi thoat ra hé thong thoat nuéce chung cua Thanh phd
theo quy hoach phéan khu 1/2000 dugc duyét.

- St dung cbng thoat nuée thai c6 duong kinh tir 200mm dé thu gom
nude thai tir cac khoi cong trinh trong khu vuc quy hoach.

- Céng thoat nuéc dugc bé tri doc theo cac tuyén duong giao thong, nam
trén via he, 1op dat phu lung cong t4i thiéu 0,7 m tinh tir mat dat dén dinh cong.

Quan Iy chét thai ran:
s Téng khéi lugng chat thai rén sinh hoat: khoang 1.248 kg /ngdy dém

- Chét thai ran s& dugc thu gom trong timg cong trinh va dugc thu gom
theo dinh ky hang ngay. Tuy nhién, CTR can phai dugc phén loai tai nguon dac
biét phai tach CTR hitu co nguy hai dé thuan tién trong qua trinh xir ly chat thai.

- S& c6 mot doi cong nhan thuc hién viéc thu gom CTR hang ngay.

- CTR dugc thu gom bang céc loai xe chuyén dung, sau d6 duoc van
chuyén vé nha may xtr 1y rac Pa Phudc — Binh Chanh theo quy hoach phéan khu
1/2000 dugc duyét

10.6. Quy hoach cung cip ning lwong va chiéu sding:

- Ngudn cép dién cho du an: Nguon dién dau ndi véi tuyén trung thé
22kV trén duong Nguyen Tat Thanh tir tram 110/22/15kV Viét Thanh 2

- Téng cong Suét sir dung dién du kién khoang 2,466 MVA

- Luéi dién trung thé phan phéi dién cho tram bién 4p la ludi dién c6 cap
dién ap tiéu chudn 22kV.
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- Toan bd tuyén cap ngam trung thé sir dung cap déng ngdm bao vé céch

dién bang PVC «c6 dai thép bao vé, duogc ~ ky hig}u la 9ép

Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Toan by mang cép trung thé dugc ludn trong ong
nhua HDPE D195/150. Cap duogc dat ¢ do sau 0,7m so vai cot quy hoach.

- Chiéu sang duong ndi b dung den LED c6 hiéu sudt phat quang cao,
tiét kiém ning luong. Nguon dién chiéu sang cho den dugc [ay tir tram bién ap
trong khu vuc. Toan bd tuyén chiéu sang dung cap ngdm nham dam bao céanh
quan cho khu vue.

- Cot chiéu sang 1a cot thép, ma kém nhing néng. Dén chiéu sang dung
cac loai dén ¢4 mau mi - hinh dang dep. Khoang céch trung binh giita cac tru la
25-30 mét.

10.7. Quy hoach hé thong ha tang vién théng thu dpng:

- Nguon cap s€ duge dau ndi vao mang ludi cua cac nha cung cap dich vu
vién thong trén tuyén duong Nguyen Tat Thanh.

- Tong nhu cau vién thong ctia khu quy hoach vao khoang 1.061 thué bao.

- Tir tong dai cac nha cung cap dich vu vién théng duoc dan céc tuyén cap
quang dén khu vue, tir ddy cap mang ndi bo sé€ dugce dau ndi voi mang cép khu
vue, tiy theo nhu cdu sir dung ma cac nha cung cép dich vu s& dung céc loai cép
khac nhau.

- Du kién b6 tri 01 ta vién thong chinh tai 01 phong vién théng trong khoi
nha chinh.

- Quy hoach mot hé théng cbng bé thong tin cho, két ndi voi hé thong
cong bé thong tin cua khu vuc, nhiam muc dich phuc vu cho céc tuyén cép vién
thong khi trién khai mang cép, tranh dau tu va thi cong khong dong bo.

11. Céc diém luu ¥ khac:

Codng trinh nha chung cu thudc ky hiéu 1.6.A dé dat duge cac chi tiéu quy
hoach — kién triic du 4n theo bang chi tiéu sir dung dat khu vuc quy hoach tai
Khoan 7.1 Dleu | ctia Quyét dinh nay thi chii dau tu du 4n (sau khi duge co quan
c6 tham quyen chap thuén) phai c6 ké hoach thuc hién dong b ca 02 giai doan
tai thoi diém trién khai du 4 an theo quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh s6 4324/Qb-
UBND ngay 3/10/2018 Quyét dinh vé duyét Diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach
chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000 Khu dén cu Phuong 18, Quén 4 (tai dia diém
s6 448 duong nguyén tat thanh, phudng 18, quéan 4); dam bao dong bo vé ha ting
ky thuét, ha tang xa hoi va cong tac boi thuong giai phong mat bing dé mo rong
1§ gidi cac tuyén duong theo quy hoach, nhim chinh trang d6 thi va dinh hudng
phét trién ddng bo.

Piéu 2. Trach nhiém cta cac don vi:
1. Ban Quan ly Du an Pau tu Xay dung khu vyc Quén 4:

- Chu tri, phm hop véi Phong Quan ly d6 thi Quan 4 va cac co quan, don
vi ¢o lién quan to chuc cong b cong khai d6 an quy hoach dugc phé duyét theo

quy dinh.
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- Gui hd so do an quy hoach dugc duyét cho cdc co quan quan ly nha nuée
¢6 lién quan lam co s& dé quan 1y va to chirc thue hién theo dd 4n quy hoach
dugc phé duyét.

- Trong qué trinh trién khai thuc hién du an néu c6 phat sinh nhimg van dé
chua phu hop vai dd an quy hoach dugc phé duyét, yéu cau Ban Quan ly Du 4n
Pau tu Xay dyng khu vuc Quén 4 lién hé Phong Quan ly do thi Quan 4 dé duge
hudong dan lap do an diéu chinh quy hoach chi tiét rat gon khu dat tai s6 448
Nguyén Tat Thanh, Phuong 18, Quén 4 trinh Uy ban nhan dan Quan 4 xem xét,
phé duyét lai theo quy dinh.

2. Ban Quan ly Dy an Pau tu Xay dung Khu vuc Quan 4 va Cong ty
TNHH Tu Van Pau Tu Xay Dung Rovis chiu trach nhiém veé tinh chinh xac cua
c4c s6 liéu trong ho so, ban vé D6 4n quy hoach chi tiét rut gon khu dat tai s6 448
Nguyén Tat Thanh, Phuong 18, Quan 4; tuan thu quy chuén, tiéu chuan xay dung
va cac quy dinh hién hanh khi 1ap d6 4n quy hoach.

3. Phong Quan ly d6 thi Quan 4 phdi hop v6i Ban Quéan ly Dy an Pau tu
Xay dung Khu vuce Quan 4, Uy ban nhan dan Phuong 18 va cac co quan, don vi
lién quan thyc hién quan ly dat dai, quy hoach, xdy dung, moi trudng, ha tang k¥
thuat va céc van dé lién quan khac theo dung Db 4n quy hoach chi tiét rit gon
khu dét tai s6 448 Nguyén Téat Thanh, Phuong 18, Quan 4 dugc phé duyét.

Pidu 3. Quyét dinh co hidu luc ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vian phong Uy ban nhan dén Quan 4, Truong Phong Tai
chinh — Ké hoach Quan 4, Truéng Phong Quan ly do6 thi Quan 4, Truong Phong
Tai nguyén va Mai truong Quén 4, Giam doc Ban Quan ly du dn dau tu xay
dung khu vuc Quén 4, Chu tich Uy ban nhan dan Phuong 18, Cong ty TNHH Tu
Vén Pau Tu Xay Dung Ro l&Q,va cac don vi co lién quan chiu trach nhiéma thi
hanh Quyét dinh nay./m

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- UBND Thanh phé (béo céo);

- S& QH-KT, S¢ Xay dung; S6 TN&MT;
- UBND Quan 4: d/c CT, PCT d6 thi;

- VPUBND: CPVP;

-Luu: VT, BV = CT ( b%:(

__. KT.CHU TICH

Vo6 Thanh Diing
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