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UYBANNHANDAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - T do - Hanh phiic
sé: 660 /UBND-DT Thimh phé Hé Chi Minh, ngay 05thdng 02 niim 2024

V& tra 101 cac cau hoi cia dai bidu va cir tri
Thanh phd tai Phién giai trinh cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé cong tac cap
Gidy chimg nhan cho céc dy 4n
nha ¢ thuong mai

[ AN]|  Kinh gii: Thuong trec Hoi ddng nhan dan Thanh ph

Ngay 04 thang 8 ndm 2023, Ho6i ddng nhén dan Thanh pho ban hanh
Thong bao so 642/TB-HPND vé Két luan ctua Thuong truc Hoi dong nhan dan
Thanh pho vé hoat dong giai trinh tai phién hop Thuong truc Ho1 dong nhén dan
Thanh phé chu & “Céng tac cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gén lién véi d4t cho t6 chirc va ca nhan tai cac du 4n
phat trién nha & thuong mai trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh”, trong do tai
muc 4 ctia Thong béo c6 yéu cau “Dé nghi Uy ban nhdn ddn Thanh phé chi dao
cdc 56, ban, nganh va don vi c6 lién quan tra loi cu thé céu héi cua dai biéu va

cw tri (dinh kem phu luc); téng hop néi dung tra loi giri dén Thuong truc Hoi
déng nhan déan Thanh phé”.

Thuc hién d& nghi néu trén, Uy ban nhan dén Thanh phd da giao S¢ Tai
nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan thyc hién ra soat
va dy thdo ndi dung tra 101 cac céu hoi cia dai biéu va cir tri tai Phién giai trinh
(tai Cong vén s6 8568/VP-DT ngay 11 thang 8 nam 2023, Thong bao s6 818/TB-
VP ngay 18 thang 10 ndm 2023, Thong bao s6 983/TB-VP ngay 07 thang 12 nim
2023 cua Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd).

Trén co s& ndi dung bao cao, tham muu cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tai Vén ban so 310/STNMT-VP ngay 10 thang 01 nim 2024, Uy ban nhan dan

Thanh phd tdng hop ndi dung tra 10i cac cau héi clia dai biéu va ci tri tai Phién
giai trinh (dinh kem Phu luc).

Uy ban nhén dén Thanh phd kinh bao cdo Thuodng tryc Hoi dong nhan dan
Thanh pho./.

Noi nhin: KT, CHU TICH

- Nhu trén; CHU TICH
- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: CVP, cic PVP;

- Céc S¢: TNMT, XD, TC, TTTP;
- Phong DT, TH;

-Lwu: VT, (PT/LT). 3

Bui Xuan Cuwong
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PHU LUC

TRA LOI CAU HOI CUA PAI BIEU HQI PONG NHAN DAN
THANH PH(‘) VA CU TRI TAI PHIEN GIAI TRiNH
veé “Cong tac cip glay chu'ng nhan quyen str dung dat, quyeén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat cho td chitc va c4 nhén tai cic dw 4n
phat trién nha & thu’O’ng mai trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh”
(dinh kém Céng vin so €60 /UBND-BT ngay 03 thang 02 nam 2024
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd)

I. Poi véi cdc cau héi cia dal biéu Hoi dong nhin din Thanh phé vé
cac du an nha & thwong mai cu thé

1. Poi véi 16 du an chung cw tir chwong trinh “Dan héi — Chinh
quyén tra 1oi” thang 03/2022

1.1. Péi véi 08 dv an chwa c6 van ban thAm dinh da diéu kién cap
Gidy chieng nhan gdém: (1) Chung cu 4S Linh Déng; (2) Chung cu cao 6c
Xanh; (3) Chung cu Minh Thanh; (4) Chung cu Moscow Tower; (5) Chung cu
Tan Huong Tower; (6) Chung cu Melody Residences; (7) Chung cu Phu
Thanh va (8) Chung cu Nha Sai Gon

Theo quy dinh vé trinh ty, tha tuc ding ky, cap Glay ching nhén quyén
sit dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ngudi
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dit, mua nha &, cong trinh xay dung (sau
day goi tat la “nguoi mua nha”) trong cac dy an phat trién nha & tai Diéu 72
Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 va ndi dung stra d6i
bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 cua Chinh phu, sau khi hoan thanh céng trinh, chu dau tu du 4n phat
trién nha & c6 trach nhiém giri S& Tai nguyén va Mdi truong 05 thanh phén hé
so theo quy dinh d& S& t6 chirc thuc hién thu tuc kiém tra va c6 vin ban thong
bao két qua kiém tra hién trang st dung dat, nha & va cong trinh da xay dung
va diéu kién chuyen nhuong quyen sir dung dét, ban nha & cua chu dau tu du
&n (sau day goi tat 1a “vdn bdn tham dinh du diéu kién cap Gzay ching nhdn”)
gui Véan phong Dang ky d4t dai Thanh ph6 dé lam thu tuc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho ngudi mua nha tai du an d6i vé6i céc truong hop du diéu kién theo quy
dinh cta phap luat.

08 dy an trén 1a cac du 4n chua c6 vian ban thdm dinh du didu kién cap
Gidy chiing nhan do Chu ddu tu chua thuc hién nop hod so tai S Tai nguyén va
Moi truong hodc da np nhung chua b6 sung, hoan thién thanh phan hd so theo
quy dinh sau khi t& chue kiém tra hién trang, do d6 Vin phong Dang ky dét dai
Thanh phé chua thé tiép nhan hd so va chua thé thuc hién thu tuc cp Gidy
chiing nhén cho nguoi mua nha tai dy 4n theo quy dinh.

Céc vudng méc cu thé va giai phap thdo g& ctia 08 dy 4n nay nhu sau:
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STT

Tén du an

N¢i dung vwéng mic va giai phap thao g

Chung cu 4S Linh Dong

Cong tac cip Gidy chirng nhén cho nguoi mua
nha tai du 4n chua thé thuc hién do 02 vudng
méc chinh nhu sau:

(1) Dy an dang thé chap quyén st dung dit va
tai san gin lién v6i dat hinh thanh trong tuong
lai (block A va Block D) tai Ngan hang TMCP
BIDV - chi nhanh Sai Gon theo Hop dong ky
ngay 09/8/2013. Pén nay chua ding ky x6a thé
chép.

(2) Dy an chua c6 van ban thdm dinh du didu
kién cap Gidy ching nhan cho ngudi mua nha.
Cu thé nhu sau:

Ngay 26/6/2020, Cong ty TNHH Xay dung
Thanh Truong Loc da nop hd so dé nghi cap
Gidy chirng nhén cho ngudi mua nha tai du 4n.
Theo quy dinh néu trén, ngay 27/8/2020, S¢ da
td chirc budi kiém tra hién trang du an. Tuy
nhién, qua kiém tra nhan thay ban dd hién
trang vi tri khu dat khong thé hién ranh quy
hoach 16 giéi tiép giap khu dit ciing nhu phén
dién tich trong va ngoai 1§ gidi. Do do, S& da
dé ngh1 Chu dau tr khin truong phbi hop véi
Pon vi do dac ban db lién hé Uy ban nhan dan
Thanh phd Thu Pirc dé xé4c dinh ranh 16 gidi
tiép giap khu dat nhung dén nay chwa nhan
dugc két qua ctia Chu dau tu.

Do d6, dé c6 co s& ban hanh Vin ban du diéu
kién cip Glay ching nhan cho nguoi mua nha
tai du 4n, d& nghi Cha DPau tu duy 4n khin
truong thuc hién 02 ndi dung:

(1) Thyc hién giai chip d6i vai ding ky thé
chép ngay 09/8/2013 v&i Ngéin hang BIDV -
chi nhénh Sai Gon.

(2) Khén truong phdi hgp véi Don vi do dac
ban db lién hé Uy ban nhan dan Thanh phé
Thi Pirc dé xac dinh ranh 16 gidi tiép glap khu
dat dé diéu chinh ban @b hién trang vi tri khu
dat.

Chung cu cao 6¢ Xanh

- bia chi: Puong Nam
Hoa, Phuéc Long A,
thanh phd Tha buc

Theo bao cdo, S6 Tai nguyén va Moi truong
chua nhan duge ho so dang ky cip Gidy ching
nhin cho ngudi mua nha tai du 4n. Pé nghi
Chu dau tu dy 4n khén truong lién hé So Tai
nguyén va Moéi trudng Thanh pho dé thuc hién
nop_ hd so dang ky, cap Gidy chung nhéan
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
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san khéac gan lién vgi dat cho nguoi mua nha
tai du an.

Chung cu Minh Thanh

N6i dung vuéng mic dugce liét ké theo muc 1.2
dudi diy

Chung cu Moscow Tower
- Pia chi: 19 Duong Thi

Giapg, KP4, Tan Théi
Nhat, Quén 12

Theo béo cédo, S& Tai nguyén va Mai truong
chua nhan dwgc hd so ding ky cip Gidy chung
nhan cho ngudi mua nha tai du an. P& nghi
Chu dau tu dy 4n khén truong lién hé S¢ Tai
nguyén va Moéi truong Thanh pho dé thuc hién
nop hd so dang ky, cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dit cho ngudi mua nha
tai du an.

Chung cu Tan Huong
Tower

- Dia chi: 118/5 Tan

Huong, Tan Quy, Tan
Phu

Cong ty C6 phan Chuong Duong dé dau tu
xdy dung chung cu cao tang va ban giao cho
cic hd dan sinh séng 6n dinh tr nim 2016,
cdng trinh truong hoc chua dau tu xay dung.

Cong ty C6 phin Chuong Duong chua thuc
hién nghia vu tai chinh do chua c6 két qua phé
duyét gia tri quyen sur dung dat nén chwa c6 co
s& dé giai quyét cp Gidy chiing nhén cho
ngudi mua nha chung cu.

Uy ban nhan dan Thanh phd da giao S¢ Tai
nguyén va Moéi trudong tham muu viée diéu
chinh Quyét dinh sb 5448/QD-UBND ngay 01
thang 12 nim 2010 cia Uy ban nhan dan
Thanh phd.

Chung cu

Residences

- Pia chi: 869 Au Co, Tan
Son Nhi, Tan Phu

Melody

Theo kién nghj cua Poan Kiém tra B Tai
nguyén va Méi truong va vy kién chi dao cua
Thu tuéng Chinh phu, do du 4n c6 ting hé so
sir dung dat, ting dién tich san xdy dyng va s6
lugng can ho tai khdi chung cu, Uy ban nhéan
dan Thanh phd da giao S¢ Tai nguyén va Moi
truong thuc hién cong tac xac dinh nghia vu
tai chinh bd sung dbi vé6i du 4n.

Chung cu Pha Thanh

- Dia chi: 53 Nguyén Son,
Pha Thanh, Tan Phu

Theo bédo cdo cua S& Tai nguyén va Moi
truong, du 4n do Cong ty C6 phan Xay dung
cong trinh 585 lam Chu dau tu d3 hoan thanh
xdy dung chung cu va dua vao su (dung Kkhai
thac tir nam 2012, tuy nhién chua thé thuc hién
gidi quyét cap Gidy ching nhan cho ngudi
mua nha vi 03 ly do:

(1) Cong ty khong thyc hién ndp Gidy ching
nhan s OO230/2a/QSDD/7064/UB ngay
12/01/2001 do UBND Thanh pho cép @& Vin
phong ding ky dat dai Thanh phd cap nhat noi
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dung “thira dat chuyén sang hinh thirc sir dung
chung” trén trang 4 Gidy ching nhén theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 18 Thong tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nidm
2014 cta Bo Tai nguyén va Moi truong.

(2) Cong ty 585 c6 thé chip ban chinh Gidy
chimg nhan 00230/2a tai Ngan hang TMCP
Viét A.

(3) Cong ty C6 phan X4y dung cong trinh 585
chua thuc hién xong nghia vu tai chinh cho
toan bd dién tich dy 4n 13.521m? (Cong ty
Xay dung cong trinh 585 da ndp s6 tién sir
dung dit cho phan “dién tich dat ¢ (tam tinh)
5.400m’ dé xdy dung chung cu’”.

Do d6, dé c6 co s& thuc hién cip Gidy chung
nhdn cho ngudi mua nha tai du éan, dé nghi
Chu dau tu du 4n khin truong thuc hién 02 noi
dung sau:

(1) Giai chdp khoan vay tai Ngén hang TMCP
Viét A va ndép Gidy chimg nhan s
00230/2a/QSDD/7064/UB ngay 12/01/2001 do
UBND Thanh pho cip dé Van phong ding ky
d4t dai Thanh phd cap nhét ndi dung “thita dat
chuyén sang hinh thirc sir dung chung” trén
trang 4 Gidy ching nhin theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 18 Thong tu 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B
Tai nguyén va Méi trudng.

(2) Hoan tat viéc thuc hién nghia vu tai chinh
cho toan b dién tich dy 4n 13.521m’

Trudng hop c6 khé khin, vuéng mic, dé nghi
Cong ty lién hé cac co quan chirc nang dé
duge huéng dan cu thé.

Chung cu Nha Sai Gon

- Dia chi: 819 Huong Lo
2, Binh Tri BPong A, Binh
Tan

Theo bdo cdo cua S& Tai nguyén va Moi
truong, ngudn gdc phéap 1y cua dy an duge Uy
ban nhin dan Thanh phd chdp thuin cha
truong dau tu xay dung chung cu phuc vu tai
dinh cu do Céng ty CP Pau tu va Xay dung
COTECIN lam chu diu tu trong giai doan
2006 — 2010 va duoc giao dat nam 2012.

Sau d6, du an dugc Uy ban nhadn dan Thanh
phé chép thuan chuyén d6i muc tiéu du an
sang x4y dung chung cu thuong mai va thay
461 chi dau tu 1a Cong ty TNHH Nha Sai Gon
vao nam 2017.
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Tuy nhién, dén nay du 4n van chua lap thu tuc
vé dat dai, phap 1y van 1a chung cu phuc vu tai
dinh cu va Cong ty COTECIN van chua thyc
hién xong viéc boi thudng, giai phéng mit
bang d6i v6i phan dién tich 161,66 m>.

Do d6, dé c6 co s thuc hién cip Gidy chung
nhén cho ngudi mua nha tai du 4n, d& nghi
Chi ddu tu dy 4n khén truong lién hé S& Tai
nguyén va Moi truong dé dugc huéng din.

1.2. P6i v&i 08 duwr 4n con lai gdm (1) Chung cu Saphire (SAFIRA); (2)
Chung cu Moonlight Residences; (3) Chung cu Lexington; (4) Chung cu
Summer Square; (5) Chung cu Jamona Heights; (6) Té hop cao d¢ Xi Grand
court; (7) Chung cu Hung Ngén; (8) Khu d6 thi Vinhomes Central Park

Tién d¢ cu thé cuia 08 du an nay nhu sau:

1.2.1. 05 dw an da thwe hién ciAp Gidy chirng nhéin cho nguwoi mua nha:

l‘ A A’
Tién d§ cap

STT Tén du an 5 Ghi cha
Giay chirng nhin
Chung cu Saphire
(SAFIRA), s0 454 V6 Chi P& nghj chi diu tu
Cé?g’ ph}l(‘mg, P }}ﬁ Hitu, va ngu';n mua nha
1 Thanh phf) Thi Bic Pi cip Gidy chimg nhan | khin truong ndp hé
- Chu dau tu: Coéng ty |cho 1.561/1.570 cdinho | so dé nghi cap Gidy
TNHH Pau tu Kinh ching nhén dbi véi
doanh BDS Saphire. nhitng cdn h con lai
- Quy mo: 1.570 cén ho
Chung cu Summer Square, . .
sO 243 Téan Hoa Dong; bé nghi chu dau tu
Phuong 14, Quén 6 ) ) va ngudi mua nha
2 |- Chu dau tu: Cong ty 3? 02a5p3215a6y c.hu;llg ahyn khag tru;)l‘ng no;()} ho
TNHH Mot Thanh vién | ™ can 19 59 demet gap Crisy:
chimg nhan d6i véi
Gotec Land - e Aoip s ik
nhitng cén h con lai
- Quy md: 256 can hd
Chung cu Jamona Heights, . .
$0 210 (so cii: 16/9) duong Dé nghi chu dau tu
Bui Van Ba, phuong Téan ) ) va nguoi mua nha
3 Thuén Pong, Quén 7 ba cap Gidy ching nhan khan truong ndp ho
- Chi dhu tw; Cong ty C§ | 217233 cAnho e i T
han May Tié *
phan May Tién Phét nhirng cén h con lai
- Quy m6: 233 cén ho
Chung cu Hung Ngan, s6 | + Kho1 Al: dd nop ho so | D& nghi chu dau tu
4 | 48A duong Duong Vin | cép Glay ching nhén|va nguoi mua nha
Mudi, phudng Tan Chanh | 284 hd so, da cap Gidy | khin truong ndp hd
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Hiép, Quan 12.

- Chu dau tu: Cong ty Co
phéan Pau tu Hung Ngan

- Quy md: 971 cén ho

chirng nhan cho 284/307
can ho.

+ Khéi A2: da nop hd so
cdp Gidy chimg nhén
285 hd so, da cip Gidy
chirng nhéan cho 285/307
can ho.

+ Khéi B1: d4 nop hd so
cap Gidy chimg nhan cho
308 hd so, Vin phong
Diang ky dit dai Thanh
phé da phat hanh Phiéu
chuyén thué cho 308 hd
so da ndp, ngudi mua
nha dang lam thu tuc ndp
1€ phi truéc ba cho
308/357 can ho.

so cap Gidy chung
nhan doi véi nhiing
can ho con lai

Khu d6 thi Vinhomes
Central Park, Phuong 22,
quan Binh Thanh

- Chu du tu: Cong ty C6
phéan Vinhomes

- Quy mo: 8.898 cén ho +

- Pa cip Gidy chimg
nhdn cho 6.928/8.898
can ho.

- Chua cdp Gidy ching

nhdn cho cac cén
Officetel (vuéng mac
thuéc Nhém 3 - Bat

dong san méi, S& Tai
nguyén va M6i truong da

Dé nghi chu dau tu
va ngudi mua nha
khén truong ndp hd
so cip Gidy ching
nhan d6i véi nhimg
cdn hd con lai.

1.777 can Offictel xin y kién huéng din cia

B6 Tai nguyén va Moi
truong).

1.2.2. 03 du 4an chwa cAp Gidy chirng nhin do cé viréng mic vé phap Iy

- Dy 4n Chung cu Moonlight Residences, s6 102 Pang Van Bi, phuong
Binh Tho, thanh phd Thu Duc:

Do du an c6 diéu chinh quy hoach tir nha phé thanh chung cu va nha
phé. Theo yéu cau ctia Hoi ddng Thim dinh gia d4t Thanh phd, S¢ Tai nguyén
va Mbi trudong dang thuc hién ra soat phép 1y ddi voi du an lam co sé tham
muu Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét phuong 4n gia dat dé tinh nghia
vu tai chinh b sung.

- Du an Chung cu Lexington, s6 67 Mai Chi Tho, phuong An Phu, thanh
pho Thu Brc:

Du an do Céng ty Cb phan Bat bong San Nova Lexington lam chu dau
tu vai quy mo dién tich 1a 19.915, 2m? gbém 02 phan
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+ Phan dién tich 17.462,6m’ dét &, thoi han 1au dai, giao dit c6 thu t1en
s dung dat. Cong ty C6 phan Bat Pong San Nova Lexington d3 duoc cip
Gidy chimg nhén sb CT03012.

2 Phan dién tich thudc dai ¢4t 22m Lién Tinh 15 ZSB (nay la duong Mai
Chi Tho) tiép giap tai vi tri dy an c6 dién tich 3.893, 9m? d3 duge Cong ty thuc
hién dau tu, da tam ndp tién sir dung d4t nhung chua dwgc Nha nuée thuc hién
thu tuc giao dat.

Dy an thudc danh sach céc dy dn da dugc chuyen d6i muc dich sir dung
d4t nhung chua thu tién st dung ¢4t ma cho tam ndp tién str dung dat trén dia
ban Thanh phd. Theo yéu cau cua Thu tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan
Thanh pho déd c6 van ban bao cdo dé xuit Thu tudng Chinh phu xem xét giai
phap tiép tuc giai quyét cdp Gidy ching nhan cho nguoi mua nha tai dy an.

- Dy 4n T hop cao 6c Xi Grand Count, s§ 256-258 Ly Thuong Kiét,
Phuong 14, Quén 10:

Dy 4n c6 thay ddi chi tiéu quy hoach (hé sé st dung dat dbi véi chuc
nang can h¢ ban) thudc trudng hop phai xic dinh nghla vu tai chinh bb sung
theo quy dinh. Uy ban nhan dan Thanh pho da giao S¢ Tai nguyén va Mobi
truong phdi hop véi Sé Quy hoach - Klen tric va S¢ Xy dyung khan truong
thue hién céc giai phap dé tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé thdo g& kho

khén, vuong mic, ddy nhanh tién d6 cép Gidy chung nhan cho nguoi mua nha
tai du an.

2. P6i véi Dy 4n chung cw Minh Thanh

Céc ndi dung vuong méc chinh ciia Dy 4n dan dén viéc co quan chirc néng

‘chua thé thuc hién cap Gidy ching nhéan cho ngudi mua nha tai du 4n gém 03 ndi
dung chinh nhu sau:

(1) Str dyng d4t tir muc dich nha kho, chua chuyen muc dich sir dung dt
sang dét &, chua 14p dy én dau tu nhung d trién khai dau tu xdy dung cong trinh
chung cu cao ting.

(2) Qua trinh xay dung cong trinh c6 sai so v6i Gidy phép xay dung.

(3) Khu dit dang dugc Chu déu tu thé chap quyén str dung tai t6 chrc tin
dung, chua dugc giai chip.

Nhim thdo g& 03 noi dung vuéng mic néu trén, Uy ban nhén dan Thanh
pho da tich cuc chi dao cac s& nganh nghién ctru va dé xuét giai phap thao ga.
Dén thoi diém hién tai, két qua thao g& nhu sau:

- DPéi véi vudéng méc so (1): Uy ban nhén dan Quéan 7 da xéc dinh dién tich
d4t thuc hién du 4n c6 ngudn gbe trude day la dét o, qua nhiéu lan chuyén
nhuong dn khi Chu dAu tu nhéan chuyén nhuong, sir dung véi muc dich 1am nha
kho va sau d6 sir dung véi muc dich 1am dy 4n chung cu, do d6 khong thude
truong hop chuyén muc dich su dung dat phai dugc co quan nha nuéc c6 thim
quyén cho phép theo quy dinh cua phap luat dat dai. Vi vay, S& Tai nguyén va
Moi truong da c6 vin ban d& nghi Cuc Thué Thanh phé c6 v kién vé nghia vu tai
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chinh cta dy an theo quy dinh. Hi¢én nay, S& Tai nguyén va Moi truong dang ra
soat hd so phap 1y dé thuce hién theo quy dinh.

- Péi véi vuéng mic sb (2): trong qua trinh xay dung, du 4n c6 vi pham
tang dién tich ban cong cac truc va tang thém 01 ting cong trinh. Tuy nhién, qua
qua trinh giai quyét, cong trinh d dugc céc co quan cé thim quyén chip thun
cho t6n tai theo hién trang dau tu. Céng trinh d4 dugc nghiém thu, dam bao an
toan chiu luc, dam bao phong chdy chita chdy. Nhu vay, vuéng méc nay di dugc
giai quyét thdo gd.

- Déi véi vuong méc sb (3): tir ndm 2007, Coéng ty Minh Thanh d3 thé chip
quyén st dung d4t tai khu dét thuc hién dv an cho Ngan hang Néng nghiép va
Phét trién nong thén Chi nhanh Nam Sai Gon dé vay 55 ty ddng, dén nay chua
duoc giai chap. Theo y kién huéng dan ctia B4 Tu phap, viéc chi dau tu ban nha
tai cac du an phat trién nha & dang duoc thé chép tai céc t6 chuc tin dung 13
khéng phu hop véi quy dinh; viée cap Glay chimg nhan cho nguoi mua nha dugc
giai quyét sau khi chu dau tu thuc hién giai chap hodc giai chap timg phan du én;
truong hop phat sinh tranh chap do nguoi mua nha khong dugc cap Gidy ching
nhan thi ngudi mua nha khéi kién chii dau tu theo quy dinh ciia phap luat t tung
dan su.

Do d6, Chu d4u tu can khén trurong thuc hién tha tuc giai chép khoan vay
tai td chirc tin dung va hoan tt viéc thuc hién nghia vu tai chinh dét dai dé S¢ Tai
nguyén va Méi trudng cb co so giai quyét thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho ngudoi mua nha tai du an theo quy dinh.

3. P6i v6i cau héi vé cac dw 4an ma Chi diu tw chwa hoan thanh trich
nhiém diu tw ha tAng ky thuit, ha ting xi hdi va chwa ban giao cho chinh
A N e A A .~
quyen thi dwoc gidi quyet nhw the nao?

Theo quy dinh ciia phép luat, truong hop dat duge Nha nude giao, cho thué
d4t dé thuc hién du 4n dau tu ma khong dugc sir dung trong thoi han 12 théng
lién tuc hodc tién do sir dung dit cham 24 thang so véi tién do ghi trong du an
dAu tu ké tir khi nhan ban giao dit trén thuc dia phai dua dat vao st dung thi chu
dau tu duoc gia han suir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nuéc khoan tién
twong tmg véi mirc tién sir dung dat, tién thué dét doi véi thoi gian chdm tién do
thuc hién du an. Hét thoi han duoc gia han ma cha dau tur van chua dua dat vao
sir dung thi Nha nuéc thu hdi dat ma khong bdi thuong vé dat va tai san gén lién
v6i dét, trir truong hop do bat kha khang.

Tuy nhién, trén thuc té tai mot s6 du 4n trén dia ban Thanh phd c6 trudong
hop Chu dau tu di xay dung va ban giao nha & cho cu dan nhung chua hoan
thanh viéc du tu xay dung ha tang k§ thuat, ha ting x3 hdi trong khu vuc du 4n
nhu hé théng cong vién, ciy xanh, khu vuc quy hoach gido duc, y té, thé duc thé
thao... va chua ban giao cho Nha nudéc.

Péi véi khu vuc quy hoach gido duc, y té, thé duc thé thao trong khuén
vién dy 4n, dé bao vé quyén va loi ich hop phap, chinh déang cua nguoi mua nha
trong du an, S& Tai nguyén va Moi truong da cé van ban daé nghi Uy ban nhéan
dan cac quén, huyén va thanh phd Thi Dirc thuc hién bao céo, & xuét cu thé kém
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Danh muc céc dy 4n “chdm dwa ddt vao sir dung, ddc biét la cdc ruong hop dw
dan cé dién tich dat céng trinh cong cong (dat gido duc, y té, thé duc — thé thao.. )
ma tai cdc Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat c¢6 quy dinh chii dau tw sau khi ddu tu hoan chinh co s¢ ha tang cé trach
nhiém ban giao cho co quan qudn Iy chuyén nganh ciia Nha nueée tiep nhan dé
thuc hién dau tw xdy dung nhung chuea thuce hién ban gzao con dé trong” dé tong
hop, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét.

Ngoai ra, dbi véi hé thdng cong vién, cdy xanh trong khu vuc du 4n, Uy
ban nhan dan Thanh phd ciing d3 chi dao S& Xay dung chi tri, phéi hop véi Uy
ban nhén dén céc quén, huyén va thanh phd Thit Biic thyc hién viée don doc yéu
cau chu dau tu cua cac du 4n phat trién khu dén cu trén dia ban dAy nhanh tién d6
thi cong, xay dung hoan thanh hé thong cong vién, cay xanh theo quy hoach duoc
duyét va ban giao cho co quan quan ly nha nudc theo quy dinh.

4. P6i v6i cAu héi ve duw 4n tai dia chi s6 15 Thi Sich, phuong Bén
Nghé, Quén 1 sé giii quyét cho din nhw thé niao?

Ban 4n hinh sy phiic thAm nam 2019 cta Toda 4n nhan dan T01 cao tai Ha
Noi da xac dinh cac giao dich lién _quan dn mua/nhan chuyen quyen st dung dht
cua Cong ty C6 phan Xay dung Bic Nam 79 va Coéng ty C6 phan Nova Bic Nam
79 v6i dai dién dugc duge chi so hitu Nha nude giao quan 1y, st dung ddi véi
nha d4t tai s6 15 Thi Sach Quan 1 déu bj v6 hiéu héa toan bd va khong dugc phép
giao dich.

Ngoai ra, Ban 4n nay ciing da tuyén céac giao dich, hop dong cua Cong ty
Cb phan Xay dung Bic Nam 79 va Cong ty Cb phan Nova Bic Nam 79 (nay la
Cong ty C6 phéan Pau tu va Phét trién Chén Phong) vé viéc mua/ban, thué/cho
thué ddi véi nha dét tai sé 15 Thi Sach Quén 1 bi vo hiéu toan bg ddng thoi hiy
toan b céac G1ay ching nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gan lién trén dit, hop dong cho thué tai san va céc tai lidu gidy to c6 lién quan
dén cac giao dich v6 hiéu.

Tuy nhién, trén thuc té, dén thoi diém hién tai cac can ho tai du 4n da duogc
ban giao cho ngudi mua nha tai du 4n va dua vao sir dung. Uy ban nhan dan
Thanh phé d3 giao céc S& nganh nghién ctru, tham muu Uy ban nhan dan Thanh
phé giai phép thdo g& khé khin, vuéng mic ddi véi néi dung nay.

IL. Poi véi 24 cau hoi cua cu' tri Thanh phd vé cac dw an nha & thwong
mai va 01 ciu héi vé hd so cap Glay chirng nhan cho ca nhén.

1. D6i v6i 24 cau héi ciia cir tri Thanh pho vé 23 dw an nha ¢ th|r0’ng mai

Theo bao céo ctia S& Tai nguyén va Moi truong, 24 cau héi vé 23 dy én
nha ¢ thuong mai cta cr tri Thanh phé da duge So Tai nguyén va Méi truong
thuc hién ra soét, bdo cdo, phan nhém, phén loai, Uy ban nhan dan Thanh phd
phic dép cac cdu hoi cua ctr tri Thanh phé nhu sau:

1.1. 12 dy 4n chwa c6 vin ban tham dinh di diéu kién cap Glay chirng
nhin gom: (1) Chung cu The CBD Premium Home; (2) Chung cu 4S Linh Déng;
(3) Dy 4n NLG-NNR-HR FUJI, du 4n 84 can biét thy Valora Fuji; (4) Chung cu
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Flora Novia; (5) Chung cu Florita; (6) Block B, chung cu Khang Gia, quén Go
Vap; (7) Khu dan cu Phudc Kién (giai doan 1), (8) Chung cu The Park
Residence, (9) Chung cu Hoang Anh Thanh Binh, (10) Chung cu An Sinh
Asialight, (11) Chung cu Dream Home Palace va (12) Khu nha ¢ Cu x4 Phu Lam
C mé6 rong.

Tuong tu ndi dung da phuc dap cac Pai biéu Hoi dong nhan dan Thanh
phd trén déy, theo quy dinh vé trinh tu, thu tuc déng ky, cap Gidy ching nhén
cho nguoi mua nha tai cac du an phat trién nha & thuong mai tai Piéu 72 Nghi
dinh so6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 va ndi dung sira d6i bd
sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam
2023 cua Chinh phu, sau khi hoan thanh cong trinh, chu dau tu dy 4n phat trién
nha & c6 trach nhiém gui S& Tai nguyén va Méi truong 05 thanh phén hd so
theo quy dinh dé So t6 chirc thuc hién thi tuc kiém tra va c6 vin ban tham
dinh du diéu kién cp Gidy ching nhan giri Van phong Pang ky d4t dai Thanh
phé dé lam tha tuc dang ky nha, d4t cho ngudi mua nha d6i véi cac truong hop
du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién, do Chu dAu tu chua thuc hién ndp hd so d& nghi xem xét du
diéu kién cép Glay chimg nhén cho S& Tai nguyén va M6i truong hodc da nop
nhung chua bd sung, hoan thién thanh phan hé so theo quy dinh sau khi t6 chirc
kiém tra hién trang, do d6, 12 du 4n trén chua hoan tht viéc kiém tra hién trang
cling nhu chua hoan thanh viéc thidm dinh da dleu kién cap Gidy ching nhén va
Vin phong dang ky dat dai Thanh phd chua thé tiép nhan hd so dé thuc hién cap
Gidy ching nhan cho ngudi mua nha tai du an.

Céac vudéng mac cu thé va giai phap thdo go cua 12 du an nay nhu sau:

STT Tén du an Noi dung veédng mic va giai phap thio go

Dy 4n c6 02 ndi dung vudng mic trong qua
trinh thuc hién dau tu xay dung nhu sau:

(1) Chu q‘éu tu chwa hoan thanh cong tac thda
thudn bo6i thuong d6i véi phan dién tich
khoang 1.799m? con lai trong khu vuc du an.

(2) Cong tac xac dinh nghia vu tai chinh cia

Chung cu  The CBD du 4n dang dugc cac co quan chirc ndng thuc

Premium Home (Chung cu
CBCNV Cuc 12 — Tbng
cuc 2 — B Qudc Phong)

- Pia chi: 125 Péng Vin
Céng, Thanh MY§ Loi,
thanh phdé Tha Pirc

hién lai.

Dé giai quyét cac noi dung vuong mic nay, Uy
ban nhin dan Thanh pho da thuc hién:

(1) bé ngh1 Chu dau tu du 4n khin truong
thuc hién viéc théa thuan bdi thuong ddi véi
phén dién tich con lai.

(2) Giao S¢ Tai nguyén va Modi truong phél
hop v6i So Tai chinh, Cuc Thué Thanh pho
Uy ban nhan dan thanh phé Thu DPuc khin
truong thuc hién ra soéat, xadc dinh nghia vu tai
chinh cua du an.
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Chung cu 4S Linh Dong

Twong tu ndi dung da tra 10i tai muc 1.1.1 trén
day

Dy é4n NLG-NNR-HR
FUJI, du 4n 84 cin biét
thu Valora Fuji

- Dia chi: Phuéc Long B,
thanh phd Thu Pic

Trong qud trinh dau tr x4y dung, dy an bj
Thanh tra S& Xay dung xur phat vi pham hanh
chinh vao thoi diém nim 2017 d6i v6i hanh vi
xdy dung cong trinh ha tdng k§y thuat st dung
chung (Puong D13, D14, D15, D16, D17 va
D18) khéng c6 Gidy phép xdy dung theo quy
dinh va phai thuc hién bién phap khic phuc
h&u qua theo Quyét dinh nam 2018 cia Thanh
tra S& Xay dung thong qua hinh thitc pha d&
cong trinh ha tang k§ thuét vi pham.

Theo Bién ban kiém tra viéc thi hanh quyét
dinh cua Thanh tra S¢ Xay dung tai thoi diém
ngay 15/11/2023, Chu dau tu da chap hanh
viéc déng tién phat va da pha do phan cong
trinh khéng c6 Gidy phép xay dung.

Nhu viy, ndéi dung vuéng méc do xdy dung
khong phép tai dy én dad dugc thio go. pé nghi
Chu dau tu khén truong thyc hién nop hd so
deé nghi thyc hién thu tuc kiém tra hién trang
va cap Gidy chtng nhan cho nguodi mua nha tai
du an.

Chung cu Flora Novia

- Dia chi: thanh phé Thu
buc

Du an Chung cu cao ting va thuong mai —
dich vu tai phudng Linh Tay (Chung cu Flora
Novia), thanh phé Thu Puc do CTCP Diu tu
Nam Long lam Cha diu tu sau khi nhén
chuyén nhugng mot phan dién tich tr du 4n
Khu nha & phuong Linh T4y tir nim 2017.

Dy 4n c6 01 ndi dung vuéng mic lién quan
dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh bd sung
khi diéu chinh chi tiéu quy hoach kién trac dbi
vé6i 02 khbi chung cu.

Uy ban nhan dan Thanh phé da giao cac co
quan chtc ning khén truong thuc hién xdc
dinh nghia vu tai chinh b sung aé Chu dau tu
thue hién ndp lam co s¢ dé giai quyét thu tuc

cép Gidy ching nhan cho ngudi mua nha tai
du an.

Chung cu Florita
- Dia chi: Quén 7.

- Chu dau tu: Cong ty
Hung Thinh

Dy 4n c¢6 quy mo 1, 1ha véi nguon goc 1a dat
do Nha nuéc truc tiép quan 1y ndm trong khu
vuc du an Khu dén cu Him Lam phuong Tén
Hung Quan 7.

Du 4n dugc Uy ban nhan dan Thanh phé chip
thuan cho Cong ty Cd phin Khai Huy Quan
lam chi diu tu ké tr nim 2013 theo chu
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trwong thanh toan cho Nha dau tu sau khi thuc
hién dau tu dy 4n tai dinh cu 2ha tai khu tai
dinh cu Phu My, phudng Phi MY, quén 7 phuc
vu nhu cdu tai dinh cu cho duv 4n di doi cac ho
dan séng trén va ven Kénh Té cling nhu céc du
an chinh trang @6 thi di doi cac ho dan séng va
ven kénh rach trén dia ban quén 7.

Dén thoi diém nam 2021, viée dau tu dy 4n tai
dinh cu 2ha tai khu t4di dinh cu Phu My,
phuong Phu My, quan 7 d4 hoan tit, tuy nhién,
cu dan séng ven Kénh Té da dugc di doi, bd
tri vao du 4n Chung cu Era Puc Khai, phuong
Phu My, quén 7.

Uy ban nhan dan Thanh phé da giao S¢ Xay
dung chu tri, phdi hop véi Uy ban nhén dan
Quén 7 va cac S& nganh lién quan dé thuc
hién:

(1) Ra soat nhu cau vé tai dinh cu trén dia ban
Quan 7 ddng thoi ra soat qua trinh cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dét tai du 4n.

(2) Ra soat, danh gia toan dién ndi dung kién
nghi ctia ctia Nha dau tu va phép 1y cta 02 du
an (duy an Phu M¥ 2 va du an Florita), phan
tich nhitng no6i dung vuéng mac dé théng nhat
huéng xir ly, giai quyét.

Khu dan cu Savimex

- bia chi: Tan Théi Hiép,
Quén 12

Theo bao cdo, S¢ Tai nguyén va Mai truong
chua nhan dugc hd so diang ky cip Gidy ching
nhan cho ngudi mua nha tai du 4n. P& nghi
Chu dau tr du 4n khin truong lién hé S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd dé thuc hién
njp hd so dang ky, cép Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v&i dat cho ngudi mua nha
tai du an.

Khu dan cu Phuéc Kién
(giai doan 1)
- Dia chi: Huyén Nha Be.

- Chu dau tu: CTCP Phat
trién Nam Sai Gon

Dy 4n Khu dan cu Phuéc Kién (giai doan 1)
tai xa Phudc Klen huyén Nha Beé do Cong ty
Cb phan phat trién Nam Sai Gon lam chi déu
tu theo Quyét dinh nam 2001 cua Thi tuéng
Chinh phu. Dén nay du an da duoc giai quyét
cdp 502 Gidy chimg nhén cho Cong ty voi
dién tich 62. 733m2/76 244, 2m con lai dién
tich 13.511m? chua giai quyét cdp Gidy ching
nhén do Cong ty chua hoan tit bdi thudng, thu
hdi, chinh 1y bién dong cac gidy ching nhan
quyén st dung dit da cip cho cic ho dan bj
anh hudéng trong du an, chua thuc hién xong
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vé nghia vu “dat do Nha nuéc quan ly”.

Pé giai quyét cac vuong mic trén, Uy ban
nhén dan Thanh phd @ nghi Cong ty khén
truong hoan tit cac thu tyc, nhiém vu con lai
cla du 4n dé giai quyét cip Gidy chimg nhan
cho phén dién tich con lai. Trudng hop c6 kho
khin, vuéng mic, d& nghi Cong ty lién hé S&
Tai nguyén va Mdi truong dé duoc huéng dan.

Chung cu The Park
Residence

- Dia chi: 12 Nguyén Hiru
Tho, Phudc Kie€n, Huyén
Nha Be.

- Chi dau tu: CTCP Phat
trién Nam Sai Gon

Theo bao cdo, Chu dau tu di hoan tat viéc dau
tu ha tAng k¥ thuat thiét yéu, ha ting xa hoi va
da duoc nghiém thu ban giao cho céc co quan
quan ly chuyén nganh vao thang 06/2020.

Tuy nhién, trong qué trinh Chd dau tu du 4n
thuc hién téng hop hd so dé ndp cho S& Tai
nguyén va Mdi truong theo quy dinh dé thuc
hién thi tuc kiém tra hién trang va c6 van ban
thdm dinh du diéu kién cdp Gidy chung nhén
cho nguoi mua nha tai du 4n c6 phét sinh tranh
chip véi mot s6 ngudi mua nha tai du an vé
dién tich cin ho nén chua thé hoan thién hd so
dé nop cho S& Tai nguyén va Mbi trudng.

Theo quy dinh, trong 05 thanh phan hé so Chu
dau tu du 4n phai nfp cho S& Tai nguyén va
Moi truong dé thuc hién kiém tra hién trang va
¢6 vin ban thdm dinh du diéu kién cip Gidy
ching nhén cho ngudi mua nha tai dy 4n phai
¢6 so dd nha, dit da xdy dung la ban v€ mat
bing hoan cong hoic ban vé thiét ké mat bing
c6 kich thuéce cac canh cua tirng cin hd da béan
ph hop véi hién trang xay dung va hop ddng
da ky ciing nhu phai thé hién pham vi (kich
thudc, dién tich) phan dat st dung chung cta
cac chu cédn hy, mat bang xay dung nha chung
cu, mit bing cua tirng tang, timg cin hd.

Do do, truong hgp c6 tranh chap vé dién tich
can h giita chu ddu tw va ngudi mua nha tai
du 4n thi phai hoan thanh viéc giai quyét tranh
chép truée khi ndp hd so cho S¢ Tai nguyén
va Moi truong.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phép, chinh
dang clia ngudi mua nha tai du 4n, Uy ban
nhén din Thanh phd dé nghi Chu Pau tu khin
truong thuc hién gidi quyet tranh chép va thuc
hién thu tuc ndp hd so cap gidy chung nhéan
cho nguoi mua nha tai du 4n.
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Chung cu Hoang Anh
Thanh Binh

- Dbia chi: Duong D4,
phuong Tan Hung, Quan 7

- Chi dau tu: Cong ty

Du 4n chua ¢6 vdn ban tham dinh du diéu kién
cap Gidy chung nhén va c6 02 ndi dung vudng
mac Ve:

(1) Chua hoan thanh cong tac xac dinh gia dat
cu thé do Pon vi tr vin thim dinh gia chua
hoan chinh chimg thu d4n dén viéc Chu ddu tu
chua thuc hién nghia vu tai chinh va chua
dugc cép Gidy chung nhan quyén st dung dét
khu vuc thuc hién du an.

(2) Chii dau tw dang dé xuat diéu chinh Dé én
quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 ctia Dy an.

l?é thao g& 02 ndi dung vudng méc néu trén,
Uy ban nhan dan Thanh pho d€ nghi:

(1) Pon vi tur vin thdm dinh gia dit khin
truong thuc hién hoan chinh chimg thu thém
dinh gid, truong hop c6 kho khan vudng mic,
béo cdo va dé xuét cac SO nganh xem xét thao
gd kip thoi.

(2) Uy ban nhan d4n Quén 7 khin trurong c6 y
kién phan hdi vé dé xuat diéu chinh Db an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia Dy an. Trudng
hop c6 kho khan, vuéng mic, bao cdo, dé xuit
Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, thdo gd.

10

TNHH Tu vin Péu tu Xay
dung Thanh Binh

Chung cu An Sinh
Asialight

- Dia chi: Phuong 4, Quén
8.

- Nha déu tu: Cong ty
Dich vu Coéng ich Quéan 8
va Cong ty Théi Bao

Du é4n co nguon goc do Céng ty San xuét kinh
doanh xuét nhép khau Quén 8 lam chu dau tu,
sau d6 dugc Uy ban nhan dan Thanh phé diéu
chinh thay thé bing Cong ty Dich vu Céng ich
Quén 8 tir ndm 2007.

Muc tiéu cua dy &n 1a chinh trang khu dan cu
hién hitu, xdy dung khu chung cu cao ting
phuc vu nhu cdu tai dinh cu chuong trinh
chinh trang d6 thi, di doi va giai téa nha trén
va ven kénh rach trén dia ban Quan 8.

Trong qué trinh thue hi€én Du 4n, Cong ty Dich
vu Coéng ich Quan 8 di ky Hop dong hop tac
dau tu va kinh doanh véi mot s don vi nhu
CTCP Pau tu Phat trién Thiang Long, Céng ty
Hung Pat va Céng ty TNHH San xuit —
Thuong mai — Dich vu Thai Bao. Tuy nhién,
02 Cong ty Thiang Long va Hung Dat da thanh
ly Hop dong do khéng du ning luc tai chinh
va chi con lai Cong ty Thai Bao.

- 03 vudng méac chinh cua du 4n nhu sau:

(1) Viéc hop tac dau tu néu trén giita Cong ty
Dich vu Cong ich Quén 8 va Cong ty Thai Bao
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chua dugc Uy ban nhan dan Thanh phd chép
thuén.

(2) Cong ty Thai Bao da ty y ky hop ddng mua
ban cén h theo hinh thirc kinh doanh va huy
dong tién mua cin ho ng trude cia nguodi dan
khi chwa 1a Cha dau tu du 4n 1a khong dung
quy dinh, khong ding muc tiéu cua du an.
Hanh vi vi pham trén cua Coéng ty Théi Bao da
bi xir phat bang tién theo quy dinh phap luat
va budc thuc hién bién phap khic phuc hiu
qua 1a “Dinh chi hoat déng kinh doanh bat
déng san 12 thdng”.

(3) Trong qué trinh x4y dung, Du 4n c6 vi
pham trat ty xay dung thong qua vigc thi cong
xdy dung Khéi A va C dén ting 3 khi chua
dugc S¢ Xay dung cdp Gidy phép xdy dung
phén than. Hanh vi nay da bi Thanh tra S& Xay
dung xur phat vi pham hanh chinh niam 2017
bang tién theo quy dinh cua phap luat va budc
thyc hién bién phap khic phuc héu quaé 1a dinh
chi thi cong xay dung phan than dy an cho dén
khi duge co quan ¢6 thim quyén clp gidy phép
xdy dung theo quy dinh. Cong ty Thai Bao da
thuc hién ndp tién phat nim 2017, tuy nhién,
nha thau thi céng dy 4n la CTCP Piu tu va
Phat trién Ha ting 620 tlep tuc thi cong xay
dung cong trinh khong c6 giay phép. Thanh tra
S¢ Xay dung di tiép tuc ban hanh quyét dinh
xtr phat vi pham hanh chinh d6i v6i Nha thau
xdy dung ctia du 4n.

- bé thao gor khoé khin, vuéng méc cua dy 4n,
mot sd giai phép da va s& dugc Uy ban nhén
dan Thanh phd té chirc thuc hién trong thoi
gian t6i nhu sau:

(D) Uy ban nhan d4n Quéin 8 di c6 nhiéu vin
ban dé nghi Cong ty Thai B&o hoan tra phén
vén gop ung truéc dé mua cin ho Chung cu
An Sinh cho céc h$ dén khéng thudc dbi tugng
chinh trang d6 thi, di doi nha trén va ven kénh
rach trén dia ban Quén 8 theo dung quy dinh.
Dé nghi Cong ty Théi Bao khin truong thuc
hién hoan tt viéc hoan tra phén vén gop va c6

bdo céo két qua thuc hién cho Uy ban nhan
dan Quén 8.

(2) Uy ban nhan dan Thanh phé da giao Uy
ban nhén dan Quén 8 va céc S¢ nganh nghién
ctru, dé xuét phuong an gidi quyét dbi voi du
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an. Truong hop thu hoi phai c6 giai phap giai
quyét triét & cac ndi dung ton dong dbi véi du
an.

11

Chung cu Dream Home
Palace

- Dia chi: 1436 Trinh
Quang Nghi, phuong 7,
quan 8

- Chu dau tu: Coéng ty
TNHH SXTM Ly Khuong

Dy 4n do Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai Ly Khuong lam chu dau tu.

Theo két qua hién trang cong trinh ctia Thanh
tra S& X4y dung tai thoi diém thang 12/2021,
cong trinh dd dugc Phong Canh sat phong
chdy chira chay va ctru hg clru nan — Cong an
Thanh phé chip thuan két qua nghiém thu
Phong chay chira chdy tai Vian ban sd
402/PC07-D2 ngay 08/10/2021.

Tuy nhién, ciing tai thoi diém kiém tra, Thanh
tra S¢ Xay dung ciing ghi nhan céng trinh cé
nhiéu can ho d3 dua vao st dung khi chua
dwgc co quan c6 thdm quyén chap thuan
nghiém thu cong trinh dé dua vao sir dung theo
quy dinh.

Péi v6i hanh vi vi pham trat tu xay dung néu
trén cua Cong ty Ly Khuong, Uy ban nhan dén
Thanh phé d3 ban hanh 02 Quyét dinh:

(1) Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6
251/Qb-XPHC ngay 19/01/2022 dbi voi Cong
ty Ly Khuong bang tién v&i mirc phat theo quy
dinh va bién phap khic phuc hau qua 1a budc
hoan thanh viéc xay dung ding theo quy dinh
hodc cam két va bdi thuong thiét hai (néu co).

2) Quyet dinh cudng ché budc thyc hién bién
phap khic phuc hiu qua s6 2187/QD-CCXP
ngay 29/6/2022 theo Quyet dinh xu phat vi
pham hanh chinh s6 251/QD-XPHC ngay
19/01/2022 dbi véi Cong ty Ly Khuong. Héu
quéa do hanh vi vi pham hanh chinh giy ra can
dugc khic phuc 12 khong dam bao an toan cho
cu dan sinh sdng tai du 4n do Chu dau tu da
ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach
hang khi chua hoan thanh nghiém thu dua
cong trinh nha ¢ vao st dung theo quy dinh.
Bién phap khic phuc hau qua phai thuc hién 1a
budc hoan thanh vi€c xay dung dung theo quy
dinh hodc cam két va bdi thuong thiét hai (néu
c0).

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 16/2022/ND-
CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu da thay
dbi bién phap khic phuc hau qua dbi v6i hanh
vi vi pham ciia Céng ty Ly Khuong 14 “Budc
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dirng ban giao nha, cong trinh xady dung; bude
c6 vin ban chép thuan két qua nghiém thu cta

co quan Nha nuéc c6 thim quyén theo quy
dinh”.

Pé dam bao an toan cho nguodi dan va nguoi
mua nha tai dy an, ngay 12/12/2022, S& Xay
duyng di c¢6 Coéng vin sb 17258/SXD-TT
huéng din Uy ban nhan din Quan 8 té chirc
thyc hién Quyét dinh cudng ché budc thuc
hién bién phap khic phuc hau qua dbi véi
Cong ty Ly Khuong theo huéng yéu ciu Cong
ty Ly Khuong khong dua ngudi dan vao ¢ tai
cdng trinh cho dén khi duoc co quan chuic
nidng nghiém thu cong trinh hoan thanh dua
vao sir dung, di doi va hd trg céc ho dan dang
cu ngu tai chung cu ra khoi chung cu. Trudng
hop Coéng ty Ly Khuong khong thuc hién theo
cac bién phép xir ly cia co quan chuc nang thi
phai chiu hoan toan trach nhiém vé nguoi va
tai san trude phap ludt ve an toan, chat luong
cdng trinh néu xay ra su cd.

12

Khu nha & Cu x4 Phu Lam
C mé rong

- Dia chi: Phuong An Lac,
quéan Binh Tan.

- Chu dAu tu: Cong ty dich
vu phat trién d6 thi thudc
So Xay dyng (nay 1a Cong
ty C6 phin dia 6c Thu
Thiém)

Du 4n chua thé thuc hién viéc cap Gidy chirng
nhan cho nguoi mua nha vi mét (01) nguyén
nhan chinh nhu sau:

Khu dit thuc hién dy 4n c6 tong dién tich
54.119m?” theo quyét dinh thu hdi va giao dht
cua Thi tuéng Chinh _phu va n¢i dung phé
duyét quy hoach chi tiét tbng mat bang dy 4n
ty 1€ 1/500.

Tuy nhién, thuc té hién nay dy an co tong dién
tich 12 52.072m* giam 2.046,9m’ so véi Quyét
dinh giao d4t cua Thu tudng Chinh phu va quy
hoach da dugc phé duyét. Nguyén nhan 1a do
trong qua trinh trién khai thyuc hién, du 4n gap
vuéng mic do c6 su chdng 14n ranh dit tai
phia Bic, phia Nam va phia Dong khu dat din
dén viéc Chu dau tu ty diéu chinh ct khoi
ranh dy 4n 10 nén dit & va dleu chinh glam
mot phan dién tich dbi véi 93 nén dat 0, viée
dleu chinh nay anh hudng dén 103 nén dit
nim ngoai ria dy én. Diéu nay cling din dén
thay d6i co cdu sur dung dét ctia du é4n.

Theo quy dinh mdi tai ‘Nghi dinh 10/2023/ND-
CP cua Chinh phu, thdm quyén giai quyét ndi
dung vuéng méc trén ¢ thoi diém hién tai da
duge phin cép cho Uy ban nhan dan Thanh
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phd thay vi Thi tuéng Chinh phu.

Uy ban nhan dan Thanh phd da chi dao céc so
nganh khin truong c¢6 ¥ kién gbép y va giri vé
S Tai nguyén va Méi truong dé tong hop,
trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem Xét,
quyét dinh viéc diéu chinh ranh dat 1am co s
giai quyét cac thu tuc tiép theo ctia du 4n. Hién
nay, S¢ Tai nguyén va Moi truong dang tdng
hop ¥ kién cia c4c so, nganh, don vi dé tham
muu, trinh Uy ban nhin dan Thanh phé.

1.2. 05 dy an dang thuc hién cac cong tac thanh tra, diéu tra gom:

(1) Du an 131ha An Phd, An Khanh thanh phd Tha P, (2) Du 4n Chung
cu Millennium s6 132 Bén Van Pén, phuong 6, Quéan 4, (3) Chung cu Screc 11,
(4) Du 4n Khu dén cu Béach Giang va (5) Dy an Block B, chung cu Khang Gia,
quén Go Vip.

Céc vudng méc cu thé va giai phap théo g& ctia 05 dy 4n nay nhu sau:

STT Tén du an Noi dung viréng mic va giai phap thao g&

Dy 4n Khu d6 thi An Pht — An Khanh tai thanh
phé Thu Pac véi muc tiéu phat trién ha tang ky
thuat, x4 hoi va khu dé thi, dat cac tiéu chuin vé
ky thuat xay dung, moéi truong. Tuy nhién qua
qua trinh thanh tra viéc td chirc thuc hién di chi
ra dugc 02 nguyén nhén chinh dan dén chua
hoan tit viéc giai quyét cép Glay chung nhéan
cho ngudi mua nha tai du 4n gom:

(1) Dy 4n chua hoan tt cong tac bdi thudng,
giai phong mat bang.
(2) Theo quyét dinh phé duyét du an dau tu va
quyet dinh giao dat thuc hién dy an, ranh giao
Dir 4n 131ha An Phii, An d4t c6 thay dbi nhung vin nim trong ranh thu
1 Khanh thanh vhé Thi Pirc hdi cia dy an. Viéc thay Q01 ranh giao dqt dugc
p Thu tuéng Chinh phu chap thuén giao Uy ban
nhan dan Thanh pho quyét dinh phé duyét dieu
chinh du an.

Nhim théo g& cac kho khan vudng méc lam co
s& giai quyét thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho
ngudi mua nha tai du an, ny ban nhan déan
Thanh phd da c6 vin ban yéu cau Chu dau tu —
CTCP Phat trién va Kinh doanh nha khan truong
thuc hién:

- Hoan chinh hd so, thu tuc phap ly vé dleu
chinh ranh giao dat trinh co quan thim quyén
phé duyét.

- Hoan tat hd so va trinh co quan chitc ning diéu
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chinh co ciu sir dung dat thuc t& tai Dy 4n lam
co s¢ xac dinh s6 tién sur dung dat ma Cong ty
phai ndp vao ngan sach Nha nudec.

- Khan trwong trién khai xdy dyng, hoan thién
cac cong trinh coéng cdng, cdng trinh ha tang ky
thuat, ha ting x4 hoi tai Dy 4n theo dung quy
hoach dugc duyét.

Dy 4an  Chung cu
Millengium sO 132 Bén
Véan Pon, phuong 6, Quéan
4

Dy 4n d4 c6 vin ban thdm dinh du diéu kién cap
Gidy chung nhan cho nguoi mua nha tai du 4n.
Tuy nhién, cong tac cdp Gidy ching nhan cho
ngudi mua nha dang tam dirng theo dé nghi cia
co quan diéu tra do du 4n c6 lién quan dén vu
viéc vi pham phép luit.

Dy 4n thudc danh muc Nhém vudng méc sb 6
(Nhém Thanh tra, diéu tra) theo Ké hoach thao
g& kho6 khin, ddy nhanh tién do cip Glay chung
nhén cho cac dy 4n nha & thuong mai, Uy ban
nhan dan Thanh phé s& chi dao co quan chuyén
mon c6 van ban trao dbi voi co quan dleu tra vé
kha néng tiép tuc thuc hién giai quyét thua tuc
cép Gidy ching nhén cho nguoi mua nha tai dy
an c6 anh huéng dén két qua dleu tra hay khong
dé c6 co s& tiép tuc gidi quyét quyén va loi ich
hop phap, chinh dang ctiia nguoi déan.

Chung cu Screc 11

- Dia chi: 59 duong sb 4,
KDC An, Phu, An Khénh,
thanh phd Tha Puc

Du é4n thudc khu 131ha phudng An Phu, Quén 2
truéc déy dugc Nha nudce cap Gidy ching nhén
quyén st dung dit niam 2015 cho Coéng ty
TNHH MTYV Phat tr1en va Kinh doanh Nha véi
dién tich 1a 3.700m? véi muc dich xdy dung
chung cu.

Cong ty C6 phan Phat trién Kinh doanh Nha (cb
phén tir Coéng ty TNHH MTYV Phét trién va Kinh
doanh Nha) da chuyen nhuong khu dat néu trén
cho Cong ty Cb phan Pau tu Kinh doanh nha Sai
Gon bing Hop dong ngay 01 thdng 8 nam 2016
nhung chua dang ky cdp nhét tén trén Gidy
chiing nhan Quyén sir dung dit.

Theo Két luan Thanh tra ndm 2022 va noi dung
chap thudn cia Uy ban nhan din Thanh phé vé
viéc thuc hién két ludn thanh tra déi véi Du én
Khu d6 thi An Pht — An Khéanh, Uy ban nhan
dan Thanh phd di c6 vin ban yéu cdu CTCP
Phat trién va Kinh doanh nha khan truong thuc
hién:

- Hoan chinh hd so, thu tuc phap ly vé dleu
chinh ranh giao dat trinh co quan thim quyén
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phé duyét.

- Hoan t4t hd so va trinh co quan chirc ning diéu
chinh co ciu st dung @4t thuc té tai Du 4n lam
co s& xac dinh sb tién sir dung dit ma Céng ty
phai ndp vao ngan sach Nha nudc.

- Khén truong trién khai xay dung, hoan thién
cic cong trinh cong cong, cong trinh ha tang k§
thuat, ha téng xd hoi tai Du an theo dung quy
hoach dugc duyét.

Khu dan cu Béach Giang

- Pia chi’: Phuéc Long A,
thanh phd Thu Dic

Cong ty TNHH Xay dung Kinh doanh nha Béch
Giang dugc Uy ban nhin dan Thanh phd chip
thuan chu truong 1am chu diu tr Dy 4an x4y
dung ha tang k§ thuat chinh cho Khu dan cu
Khu phd 4, phuong Phudc Long A, Quan 9 tir
nam 2003 va dugc tam giao dat dé x4y dung ha
tang k§ thuat khu dan cu nim 2004 va phai ban
giao lai toan bo dién tich dit trén sau khi hoan
thanh xay dung ha ting k¥ thuit cho Uy ban
nhan dan Thanh phd dé quyét dinh viéc giao,
thué dat ddi véi cac du 4n thanh phan theo quy
hoach dugc duyét va theo quy dinh cia phéap luét
dat dai.

Tuy nhién, trong qué trinh trién khai xdy dung,
c6 phat sinh mgt s6 van dé lién quan dén Chu
dau tu nhu sau:

(1) Chua hoan tit cong tac théa thudn boi
thuong dé thuc hién du an, chi dat 84,4% dién
tich.

(g) Chua hoan thanh viéc dau tu xdy dung ha
tang k¥ thuét chinh.

(3) Khong dam bao tai chinh dé thuc hién du 4n
(c6 thé chip du an cho Ngin hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Sai
Gon).

(4) C6 ky Hop dong g6p von dau tu/gép von
mua nén trong du 4n véi khach hang.

Pbi v6i du 4n Khu dan cu Khu phd 4, phuong
Phuéc Long A, Quén 9:

Du an chua thuc hién thu tuc ch'c‘ip thuan chu
truong dau tu, chua thuc hién thu tuc giao thué
dat dé thuc hién du an Khu dan cu.

Hién tai, co quan chirc ning dang thuc hién diéu
tra hanh vi vi pham phép luat c6 lién quan dén
Chu dau tu tai du an.
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Block B, chung cu Khang
Gia, quan Go Vap

Theo bao cdo, S& Tai nguyén va Moéi trudng
chua nhan dugc hd so dang ky cip Glay ching
nhén cho ngudi mua nha tai du 4n. P& nghi Chu
dau tu du 4n khin truong lién hé S& Tai nguyén
va Méi truong Thanh phd dé thuc hién ndp hd
so dang ky, cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién
v6i dat cho ngudi mua nha tai dy 4n.

Ngoai ra, co quan chirc nang dang thuc hién
diéu tra hanh vi vi pham phép luat tai duv 4n.

1.3. 06 dy an con lai gom: (1) Chung cu Pegasuite — Phuong Viét; (2)
Chung cu Premium Central; (3) Chung cu City Gate Tower; (4) Chung cu SGC;
(5) Du 4n cta Cong ty Gamuda Land va (6) Chung cu Ehome 3 T4y Sai Gon.

Céc vuéng méic cu thé va giai phap thao gd cua 10 du 4n nay nhu sau:

STT

Tén du an

Noi dung viréng mic va giai phap thio g&

Chung cu Pegasuite -
Phuong Viét

- Dia chi: 1002 Ta Quang
Btru, phudng 6, quan 8

Dy 4n c6 01 ndi dung vuéng mic lién quan dén
viéc x4c dinh nghia vu tai chinh bd sung tir viée
Thanh pho khong mua lai quy nha &, dit & trong
du 4n dé phuc vu tai dinh cu.

bé giai quyet ndi dung vuong méic néu trén, Uy
ban nhan dén Thanh phé da ban hanh Thong bao
56 920/TB-VP ngay 14/11/2023, noi dung:

“]. Cén thiét phdi d@é ra cdc tiéu chi lam co SO daé
xem xét, ddnh gid, thdo g& cdc vudng mdc lién
quan dén nghia vu tai chinh trong truong hop Nha
nuéc khéng mua lai quy nha 6, dat & dé phuc vu
tai dinh cw tai dp dn.

2. Giao S¢ Xdy dung tong hop ¥ kién cdc thanh
vién tai cugc hop, chu tri, ph(fz’ hop voi So Tai
chinh va cdc co quan, don vi lién quan theo chitc
ndng va nhiém vu nghién cieu, b6 sung, dé xudt dé
hoan thién cdc tiéu chi. Do‘hg thoi, So Xay dung
ra sodt, lgp danh muc cdc dw dn trén dia ban
Thanh phé cé phdt sinh néi dung Nha nudc khong
mua lgi quy nha 6, dat & dé phuc vu tdi dinh cu,
phdn loagi theo cdc tiéu chi néu trén; tham muwu,
trinh Uy ban nhan ddan Thanh phé dé bdo cdo, Xin

¥ kién Ban Cén sy Dang Thanh phé xem xét, quyét
dinh”.

Chung cu  Premium

Central
- Dia chi: Quén 8

Du 4n ¢6 quy m6 27 tang ndi va 02 tang ham vi
333 cdn ho & va 228 cin officetel.

Dé giai quyét mot sé van dé bat cdp trong viéc
xac dinh nghia vu tai chinh va thoi han sir dung
dat ghi trén Gidy ching nhan dbi véi dién tich
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nha, dat dugc sir dung lam Officetel, Shophouse,
S& Tai nguyén va Mdi trudng di c6 vin ban kién
nghi B Tai nguyén va Moi trudng cb y kién

huéng din dbi véi cac nodi dung nay vao ngay
31/10/2023.

Pén ngay 14/12/2023, Bo Tai nguyén va Moi
truong d3 c6 vian ban huéng din dbi voi noi
dung nay. Uy ban nhan din Thanh phé da chi
dao S& Tai nguyén va Moéi truong khén truong
nghién ctru va tham muu vige giai quyét cip
Gidy ching nhén cho loai hinh officetel tai cac
du an.

Chung cu City Gate Tower
- Pia chi: Quan 8

Du én do Cong ty TNHH Hung Thanh lam Chu
dAu tu tai phuong 16, Quan 8 va dang trong qué
trinh xac dinh gia d4t cu thé dé tinh nghia vu tai
chinh.

Tuy nhién, trong qua trinh xac dinh gia dét, Pon
vi tr van tham dinh gia da d& nghi thanh 1y hop
ddng tu vn gia dit cho du 4n vao nim 2020,
ddng thoi Cong ty TNHH Hung Thanh ciing ¢6
Vin ban dé nghi S& Tai nguyén va Mdi trudng
chon lai don vi tu véan khéc.

S¢& Tai nguyén va Moi truong dang thuc hién
dang thong tin chao thau dé lua chon Pon Vi tu
van gia dat khac dé thay thé Pon vi tu vén ci,
tuy nhién dén nay chua lga chon dugc Pon vi tu
van.

Chung cu SGC

- Pia chi: 46/11 Nguyén
Clru Véan, phuong 17, quan
Binh Thanh

- Chii d4u tw: Téng Coéng
ty Xdy dung Sai Gon
TNHH Mgt thanh vién

Du 4n do Tong Cong ty Xay dung Sai Gon
TNHH M5t thanh vién lam Chu dau tu véi quy
mod 104 cdn hg, trong d6 c6 83 cdn hd thuong
mai va 21 can ban lai cho Thanh phé dé b tri tai
dinh cu nhung Téng Coéng ty da tu ban thuong
mai toan bd qu§ nha bao gdm 21 cin phuc vu tai
dinh cu nay.

Dé giai quyét ndi dung vuong mac néu trén, Uy
ban nhén dén Thanh phd di da ban hanh Thong
bao sb 920/TB-VP ngay 14/11/2023, ndi dung:

“]. Can thiét phdi dé ra cdc tiéu chi lam co so de
xem xét, danh gid, thdo g& cdc vieong mdc lién
quan dén nghia vu tai chinh trong truong hop Nha
nueée khéng mua lai qu nha 6, dat ¢ dé phuc vu
tai dinh cw tai dw an.

2. Giao S¢ Xay dung tong hop y kién cdc thanh
vién tai cudc hop, chii tri, phéi hop véi Sé Tai
chinh va cdc co quan, don vi lién quan theo chic
ndng va nhiém vu nghién ciku, bo sung, dé xudt dé
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hodn thién cdc tiéu chi, f)a‘ng thoi, S¢ Xay dung
ra sodt, ldp danh muc cdc dy dn trén dia ban
Thanh phé c6 phdt sinh néi dung Nha nudc khong
mua lgi qup nha ¢, dat ¢ dé phuc vu tdi dinh cu,
phan loai theo cdc tiéu chi néu trén; tham muu,
trinh Uy ban nhén dén Thanh phé dé bdo cdo, xin
¥ kién Ban Cén sy Dang Thanh pho xem xét, quyét
dinh”.

Du é4n cia Cong ty
Gamuda Land

Dy 4n ¢6 01 ndi dung vudng mic c6 lién quan
dén y klen khéc nhau cua cac co quan Trung
uong vé viéc Chu ddu tuw c6 duge khéu trir khoan
tién 514 ty dbng da ing trude dé thuc hién bdi
thudng, hd trg gidi phong mit bang dbi véi dién
tich 34,6ha dét giao théng, cdy xanh, mit nudc
str dung chung cho muc dich céng cong tai du 4n
Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan
Thing hay khong?

Qua qua trinh giai quyet thdo g&, céc by nganh
da thong nhét voi y kién cua Bo Tai nguyén va
Moi trudng va kién nghi Thu tuéng Chinh phu
xem xét khong thu hdi sb tién 514 ty ndi trén.

Theo chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu, Uy ban
nhan dan Thanh phé di giao Cuc Thué Thanh
pho phdi hop véi cac don vi ra soat, xac dinh
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua Chu dau
tu d6i v6i dy 4n 1am co s& tiép tuc giai quyét cac
thu tuc hanh chinh c¢6 lién quan, dic biét la thyuc
hién clp Gidy ching nhén cho ngudi mua nha
tai du an.

Chung cu Ehome 3 Tay
Sai Gon

- Dia chi: phuong An Lac,
quén Binh Tén.

- Cha dau tu: Céng ty CH
phan d4u tw Nam Long

- Du 4n gom c6 14 block véi quy md 2.398 cén
ho va da c6 vin ban thdm dinh du didu kién clp
Gidy chung nhan.

- Trudce mat d6i v6i 214 can ho con lai chua
dugc cip gidy ching nhan (gém 177 cin ho cua
block A0 va 37 can h{ cuia 13 block con lai).
Trir 200 cdn hd phuc vy tai dinh cu ma Thanh
phd khong mua lai va dang dugc cic S¢ nganh
nghién clru, gidi quyét thi sé cin hd chua cap
gidy 1a 14 ciin ho.

Uy ban nhén dan Thanh phé da chi dao S¢ Tai
nguyén va Méi truong giao Vin phong déng ky
dat dai Thanh phé thyc hién gidi quyét clp Gidy
chirng nhan truée cho 14 can ho nay.

- Péi véi 200 can ho phuc vu tai dinh cu ma
Thanh phd khong mua lai: De giai quyét noi
dung vudng mic néu trén, Uy ban nhan dan
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Thanh phd da ban hanh Théng bao sb 920/TB-
VP ngay 14/11/2023, néi dung:

“1. Can thiét phdi dé ra cdc tiéu chi lam co sé dé
xem xét, ddnh gid, thdo g& cdc viudng mdc lién
quan dén nghia vu tai chinh trong truong hop Nha
nuwoc khong mua lai quy nha o, dat ¢ dé phuc vu
tai dinh cw tai du an.

2. Giao 8¢ Xdy dung tong hop y kién cdc thanh
vién tai cugc hop, chu tri, pho"i hop voi So Tai
chinh va cdc co quan, don vi lién quan theo chirc
ndng va nhiém vu nghién cikbu, bo sung, dé xudt dé
hoan thién cdc tiéu chi. Pong thoi, S¢ Xay dung
ra sodt, ldp danh muc cdc du dn trén dia ban
Thanh phé c6 phdt sinh néi dung Nha nude khong
mua lai quj nha o, dat ¢ dé phuc vu tdi dinh cu,
phan loai theo cdc tiéu chi néu trén; tham muu,
trinh Uy ban nhdn dén Thanh phé dé bdo cdo, Xin
¥ kién Ban Cdn sw Pdng Thanh phé xem xét, quyét
dinh”.

2. P6i véi 01 cAu héi vé hd so cap Gidy chirng nhéan cho ca nhéin
V& truong hop hd so cia 6ng Duong Quoc D¢, thuong tra tai F2/4 Ap 6B
x& Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho Hb Chi Minh c6 ciu héi vé hd so

xin cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai xd Vinh Loc A, huyén Binh
Chanh (Bién nhan hé so 27601.120.17.006136, ngdy hen tra két qua: 24/5/2017).

Theo béo cdo cua S¢ Tai nguyén va Moi truorng, Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai ‘huyén Binh Chanh c6 tiép nhan va giai quyét hd SO cap Gidy
ching nhén quyén s dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
dAt cia ong Duong Quoc D¢ tai dia chi x& Vinh Loc A, huyén Binh Chanh theo
ma bién nhan hd so s6 27601.120.17.006136, ngay hen tra két qua: 24/5/2017.

V; tri khu dat thudc tron thira 51 ,‘dlcn tich 70,7m?2, loai dét: L, t& ban dp sb
65 (tai 1i§u ,BBDC); tuong mg madt phan thira 735, dién tich: 70,7m2, loai dat L,
td ban do so 19 (Tai liéu 02/CT-UB).

Nguon goc va qua trinh sir dung dat: do 6ng Huynh Vén Hoang st dung,
d3 duoc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t. Pén nam 2003 thi 6 6ng Hoang
chuyén nhugng mét phan quyén sir dung dit cho éng Duong Quéc bé bang giay
to tay”, khong c6 xac nhén cia co quan c6 thAm quyén, khong thay dbi muc dich
str dung dat va sir dung 4n dinh dén nay.

Noi dung vudng méc chinh din dén viéc cham tién do thuc hién giai quyét
hd so nay va ciing 1a tinh hinh chung dbi véi cac hd so tugng tu trén dia ban cac
huyén Binh Chanh va Héc Mén xuét phat tir thuc trang nguoi sir dung dat da
duorc cép Gidy chtng nhan tu y tach thira, chuyén quyén mot phéan thira dat bang

glay tay” (khéng 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, tai san gan
lién véi dat co chimg thuc theo quy dinh). Van dé nay phéap luat dat dai qua nhiéu
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thoi ky c6 cac quy dinh khac nhau va dé giai quyet can phai c6 su phéi hop giai
quyét nhidu vén dé cua céc co quan nha nude c6 thdm quyén.

Méc du quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu cho phép giai quyét dbi véi nhitng truong h0p nhén chuyen nhuong
bang gidy tay trudc ngay 01/7/2014, tuy nhién, vi 1a ty y téch thira dé chuyén
quyén nén can dam bao tiéu chi vé dién tich t6i thiéu sau tach thira trén dia ban
Thanh pho va khi xem xét giai quyet cép Glay chimg nhan can phai xem xét bd

sung vé thAm quyén ky, cap Gidy chimg, diéu kién cap Gidy chimg nhén...do d6
dan dén thoi gian giai quyét kéo dai.

Pé giai qpyet ndi dung vudéng mic nay, Uy ban nhén dén Thanh phd da
thuc hién mot so giai phép nhu sau:

(1) Uy ban nhan dan Thanh phé d3 giao S& Tai nguyén va Mbi trudng phbi
hop vé6i Uy ban nhan dan cac quén, huyén va thanh phd Thi Pic cin ¢ tinh hinh
cta dia phuong d& xay dung ké hoach phdi hop, trién khai thuc hién viéc phan
loai cac dang hd so, xac dinh thoi gian thuc hién, xay dung co ché phéi hop cia
cac co quan, don vi trong viéc xur ly cac véan dé c6 lién quan; dam bao cac diéu
kién vé co s& ha ting va quy hoach, khong dé xay ra tinh trang phén 16, tach thira,
xay dung khong ding quy dinh.

P6i v6i nhém hd so chua tlep nhan: Uy ban nhan dén Thanh phé da giao
S¢ Tai nguyén va Mdi truong, Uy ban nhén dén cac quén, huyén va thanh phé
Tha Puc hé théng cac diéu kién dé dugc cép Glay chtng nhén, c6 ké hoach cong
khai thong tin rong rai va tuyén truyén, yeu cau ngudi dan thyc hién theo dung
quy dinh; kiém tra xtr 1y céc trudng hop vi pham (néu co).

(2) Thuc hién chi dao cua Uy ban nhén dan Thanh phd, S& Tai nguyén va
Mbi truong d3 cé van ban dé nghi Uy ban nhan dan cdc quan huyén, thanh phé
Thu Purc; Van phong ding ky dit dai Thanh phd va cac Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai quan, huyén va thanh phé Tha Dirc thuc hién 02 ndi dung gom:

(i) Cac Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai quén, huyén va thanh phd
Thii Pirc thue hién phéi hop véi Phong Tai nguyén va Mai trudong, Phong Quan
ly d6 thi, Uy ban nhan déan cép x3 x4c dinh diéu kién cip Gidy ching nhan cho
cac truong hop tu ¥ tach thira, tu y chuyén muc dich sir dung dat, chuyén quyén
bang gidy tay; chu dong lap ké hoach ra soat, phan loai hd so, thoi gian va céc
budc thyuc hién giai quyét.

(ii) Uy ban nhan dén cac quén huyén, thanh phé Thii Puc x4y dung co ché
phdi hop gitra céc co quan, don vi g06m Phong Tai nguyén va Mai truong, Phong
Quan ly d6 thi, Uy ban nhan dén cap xa va Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai
dé thyc hién ra soat ho so, xu ly vi pham lién quan, c6 y kién vé quy hoach, han
muc, diéu kién vé ha tang khi xem xét giai quyét cép Gidy chung nhén; chi dao
Uy ban nhén dén cap xa c6 ké hoach cong khai thong tin rong rai va tuyén truyén,
yéu cau ngudi dan thue hién ké khai, dang ky theo quy dinh./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



