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1. LY DO, SU CAN THIET VA CAN CU PHAP LY THUC HIEN DPIEU
CHINH CUC BO QUY HOACH
1.1. Ly do, su can thiét thirc hién diéu chinh cuc b quy hoach

Ban quéan 1y du 4n dau tr xay dung khu vue Quén 4 d4 tién hanh ra soat, danh gia
hién trang va trién khai thue hién quy hoach to chic lap diéu chinh cuc bo Db an didu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu dén cu phuong 1, quén 4, trinh thdm dinh va
phé duyét theo quy dinh.

Viéc diéu chinh quy hoach dua trén diéu kién hién trang va cac du an dan tur xAy
dung tai khu vue Cau Nguyén Khoai trén dia ban quén 4 phu hop vl yéu cau phat trién
kinh t€ - xa hoi va dinh hudng phat trién clia quan trong twong lai; bao dam tinh ké thira,
khong anh huéng 16n dén céc du an déu tu dang trién khai, ‘phuc vu loi ich cong dong;
khai thac hiéu qua quy dat, giam thiéu anh huong dén nha, dét ctia ngudi dén tai khu vye
1a phtt hop v6i quy dinh tai khoan 2, 3 va 5, Diéu 47 Luat Quy hoach dé thi dugc sira d6i,
bd sung theo Luat s6 35/2018/QHI14 stra d6i, bd sung mot s6 didu cua 37 luat co lién
quan dén quy hoach.

N6i dung didu chinh cuc bd quy hoach bao gdm: ra soat, didu nham phii hop véi
hién trang sir dung dat, han ché anh huong dén khu vuc dén cu hién hitu; cai tao, mo
réng, dleu chinh huéng tuyén va mit cat ngang tuyén duong Nguyén Khoai bao dam cac
yéu cau vé chinh trang dé thi, két ndi giao thong_ ddng bo tai khu vie xay dung cau
Nguyen Khodi trén dia ban quén 4. Cac ndi dung diéu chinh néu trén khong lam thay doi
tinh chit, ranh gidi, dinh hudéng phét trién chung ctia d6 thi; khong thay doi tinh chét,
chirc nédng, quy : mo va cac giai phap quy hoach chinh cua khu vuc lap quy hoach; khéng
lam qué tai ha tAng k¥ thuat, ha tang x& hoi ciia khu vue du kién diéu chinh quy hoach la
phi hop theo khoan 2 Diéu 49 Luat Quy hoach db thi dwoc stra d6i, bd sung theo Luét s6
35/2018/QH14 sira ddi, bb sung mot s6 diéu ctia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach.

1.2. Can cir phap ly

— Cén cir Luét Quy hoach d6é thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

— Can cir Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

—  Can ot Luat sira d6i, bd sung mot sb didu cua 37 Luét c¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

— Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thiang 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé 14p, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

—  Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 cta Chinh pha
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach x4y dung;

—  Can cir Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 ciia Chinh pha
vé stra d61 cac Nghi dinh thudc linh vue quan Iy nha nude cta Bo x4y dung;

— Cin ot Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 ctia Chinh phi
vé sira d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim
2010 vé lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mét sb ndi dung vé quy
hoach xay dung;

— Can ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2021 cia Bd xay
dimg quy dinh vé phan cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quén Iy hoat
déng dau tu xay dung;

—  Can ctr Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cia Uy
ban nhan dan Thanh phé vé viée 1ap. thdm dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh;




—  Can cir Quyét dinh sé 62/2012/QP-UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 cia
UBND Thanh phé vé sira d6i mot sé didu cia Quyét dinh s6 50/2011/QP-UBND ngay
12 thang 7 nam 2011 cia UBND Thanh phé vé viéc lap, tham dinh va phé duyét quy
hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé 116 Chi Minh;

— Can cir Quyet dinh 56 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nim 2011 cia Uy
ban nhan dén Thanh phd vé viée ban hanh Quy dmh vé diéu chinh quy hoach db thi tai
Thanh phd H6 Chi Minh;

—  Can ctr Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND ngay 29 thang 08 nam 2014 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric dé thi chung
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

— Thong tu 56 10/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 cua B Xay dung quy dinh vé
cdm mée gidi va quan Iy méc gidi theo quy hoach x4y dung;

—  Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 Ban hanh QCVNO01:2021/BXD
quy chuén k¥ thuét quéc gia vé Quy hoach xiy dung;

— Thoéng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctua Bo Xay dung vé Quy dinh
vé hd so nhiém vu va hé so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach x4y dung khu chitc nang va quy hoach
ndng thon;

—  Céc quy chudn, tiéu chuan vé quy hoach xdy dung Viét Nam va céc quy dinh
hién hanh.

—  Quyét dinh s6 5239/QD-UBND ngay 31/10/2011 cia Uy ban nhin din Thanh
phd H Chi Minh vé& duyét db an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu dén cu
phuong 1 quén 4;

—  Quyét dinh sb 4708/QD-UBND ngay 22/12/2020 cta Uy ban nhén dén Thanh
phé H6 Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bd 02 db 4n quy hoach phan khu ty 16 1/2000
Khu dén cu phuong 1, quén 4 va Khu dan cu lién phuong 2-10, quin 4 (lién quan ranh
quy hoach tuyén cau duong Nguyén Khoai);

—  Vin ban s6 2624/UBND-DT ngay 30/10/2019 cia Uy ban nhan dén quan 4 vé
viée liy v kién thoa thuan lién quan dén ranh didu chinh quy hoach 16 giéi dudng Tén
That Thuyét va mep bd cao Kénh Té, quén 4;

—_ Vén ban s6 3425/SQHKT-QHKV1 ngay 30/09/2020 cua S& Quy hoach — Kién
triic vé viée xéac dinh ranh quy hoach 16 gidi tuyén duwdong Bén Véan Don, quén 4;

— Vin ban sb 4085/ UBND-DT ngay 23/10/2020 cia Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh vé Viec xac dinh ranh quy hoach 16 gi6i tuyén duong Bén Van Don, quan 4;

—  Vin ban s 5371/BQLDAGT-DB4 ngay 05/08/2024 cia Ban QLDA dau tu xdy
dung cac cong trinh giao thong veé vige hd trg cap nhét phwong 4n thiét ké du an Xay
dung cau duong Nguyén Khoai (quin 1, quin 4 va quén 7) 1én cac d6 4n quy hoach lién
quan trén dia ban;

2.  NOIDUNG PIEU CHINH CUC BQO QUY HOACH
2.1. Pham vi ranh giéi va quy mé diéu chinh cuc b

— Vi trf khu dat diéu chinh cuc bd: Thudc khu vuc duong Neuyén Khoai (doan tir
duong Bén Van Dén dén duong Toén That Thuyét) thude D6 4n diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1& 1/2000 khu dan cu phudng 1, quin 4 dugc phé duyét tai Quyét dinh s
5239/QDb-UBND ngay 31/10/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; ¢6 vi
tri giadp gidi nhu sau:

+ Phia Péng:  Giap dudong Nguyén Khoai;
+Phia Tdy:  Giap duodng sb 5;



+ Phia N@m:
+ Phia Bac:

Giap Kénh Té;

Giap Kénh Bén Nghé;

—  Quy mb dién tich khu vue didu chinh cuc bd: 7,85 ha.
2.2. Tinh chét ciia khu vie diéu chinh cuc bd quy hoach

—  Khu vye ¢6 chirc ning dét nhém nha &, dét nhom nha & hién trang, dat nhom nha
& quy hoach, dét cong trinh dich vy cong cong, dat gido duc, dat ciy xanh sir dung cong
cong, dat co quan tru s6, dt ha ting k¥ thuat khac, dét giao théng, séng rach.

2.3.  Cic chi tiéu vé ha tang k§ thuit, ha tAng xi hgi d6i véi hang muc diéu chinh

cuc bo

2.3.1 Co ciu siv dung dat va chi tiéu siv dung didt quy hoach d6 thi theo Quyét

dinh phé duyét sé 5239/0D-UBND ngay 31/10/2011

) . DIEN TiCH
STT LOAI PAT KY HIEU
HA
| | D4t nhém nha & 2,46
1.1 | DAt nhém nha & hién hitu LNNO-4 0,87
1.2 | P4t nhém nha ¢ xdy dung méi 1,59
Nhom nha ¢ xdy dung moi [NNO-1 0,96
Cao éc cin hg TMDV Galaxy 9 |  LNNO-3 0,63
9 aﬁct) cong trinh cong cong cip don 032
Cong trinh cong cong quy hoach 1.CTCC-6 0,30
Cong trinh cong cong hién hitu 0,02
3 | Pat gido duc 0,32
Truong tiéu hoc hién hitu 1.GD-2 0,26
Truong hoc hién hiru khdc 0,06
4 | Dét cay xanh cach ly 0,40
Cdy xanh cach ly I.CX-3a 0,10
Cdy xanh cach ly L.CX-3¢ 0,30
5 | Pét giao thong 2,61
6 | Séng rach 1,74
TONG CONG 7,85

2.3.2 Co cdu siv dung dit va chi tiéu si dung dit quy hoach @6 thi sau khi diéu

chinh cuc bo

) ; N DIEN TiCH
STT CHUC NANG KY HIEU
HA
| | Dat nhém nha ¢ 2,49
.1 | D4t nhém nha & hién trang LNNO-4 0,87
1.2 | D4t nhém nha & quy hoach 1,62
Nhom nha ¢ quy hoach LNNO-1 0,99
Cao oc can hp TMDV Galaxy 9|  1NNO-3 0,63
2 | Pét cong trinh dich vu céng cong 0,30
Cong trinh cong cong quy hoach 1.CTCC-6 0,30

Ly



3 | Pt giao duc 0,32
Truong tiéu hoc hién hitu [.GD-2 0.26
Trueong hoc hién hiru khdc 0,06
4 | Dét céy xanh sir dung cbng cdng 0,15
Céng vién cdy xanh quy hoach [.CX-3a 0,03
Céng vién cdy xanh quy hoach 1.CX-3c 0,12
5 Diét co quan, tryu s& 0,02
Biry dién hién hitu 0,02
6 | Pit ha tang k¥ thuat khac LHT 0,01
7 | Pét giao théng 2,87
8 Soéng rach 1,69
TONG CONG 7,85

2.3.3 Co céu sir dung dit va chi tiéu siv dung dat quy hoach do thi toan dé dn sau
khi diéu chinh cuc bé

QUY HOACH PHAN KHU VA | 44 4N p1Ry CHINE CUC
DIEU CHINH CUC BQ SOE ST
- CHUC PUQC DUYET -
NANG DIEN TY — DIEN TY A
- LE CHITIEU | —sfp LE CHI TIEU
HA % M2/NGUOT HA % | M2/NGUOI
I |PAtdonvié 38,09 98,6 15,3 37,76 | 98,6 15,3
1 2” nhom nha | 4009 | 315 4,9 12,22 | 316 4,9
Li |[DRomabAg | g 11,35
xiy dung m&i
Nhém nha 6 1 3,15 3,18
Nhém nha & 2 2,91 2.91
Nhém nha & 3 5,26 5.26
gy |Hrm nhive 0,87 0,87
chinh trang
Nhém nha ¢ 4 0,87 0,87
Pit cong
2 | tinhcong 2,91 75 1,2 2,91 7.5 12
cOng ciap don
Vi o
2.1 | Pit gido duc 2,26 2,26
Giao duc - 1
Mam non Xay 0,29 0,29
moi
Giao duc - 2
Tiéu hoc hién 0,26 0,26
hitu
Giao duc - 3
Tiéu hoc xay 0,30 0,30
mo1
Gigo duc - 4 1,35 1,35




Pho théng
trung hoc xay
mai
Gi'éo duc -5
bat gido duc 0,06 0,06
khac
Pat cong
2.2 | trinh c6ng 0,65 0,65

cong
Congitinh 030 0,30
cong cong - 6
Cong trinh 0,25 0,25
hién hiru - 7
Cangiiti 0,10 0,10
cong cong - 8

3 |DPatcayxanh, | o0, | 3y 4,8 11,74 | 30,4 4,7
mat nwoe
Céay xanh - 1 0,27 0,27
Cay xanh - 2 1,79 . 1,79
Cay xanh - 3 2,08 1.83
Mt nudc 7,90 7,85

4 | DAtgmo 10,95 | 283 4,4 10,89 | 2872 4.4
thong
Pup by 10,95 10,89
doi ndi

| Parugoateon | g 1,4 0,90 | 14
Vi o
Pit ha ting

1|k thuat khic ° 0,01

A

2 bat cqa’ quan, i 0,02
tru so
bat giao

3 | thong doi 0,57 0,87

| ngoai
TONG CONG 38,656 100,0 38,656 | 100,0

2.4. Noidung diéu chinh cuc bd quy hoach

Noéi dung didu chinh cuc bé Db an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 khu
dan cu phuong 1, quan 4 nhu sau:

Diéu chinh phuong an quy hoach cau duomg Nguyén Khoai va cac 6 phd, chirc ning
néng st dyng dat bi anh huong LNNO-1, LNNO-3, LNNO-4, 1. CTCC-6, Cong trinh
cébng cong hién hiru, 1.GD-2, Truong hoc hién hitu khic, .CX-3a, 1.CX-3c, dat giao
thong va song rach.

2.4.1 Quy hoach sir dung dét:

Chuyén d6i chirc ning sir dung dat 6 phd ky hiéu LNNO-4 chirc ning dat nhém nha
& hién hitu quy mo dién tich 0,87ha thanh 6 pho ki hiéu IL.NNO-4 chitc nang dat nhom
nha & hién trang c¢é dién tich 0,87ha.



Chuyén d6i chire nang sit dung dt 6 phd ky hi¢u INNO-1, LNNO-3, chirc nang dat
nhom nha ¢ xay dung méi quy mo6 dién tich 1,59 ha thanh chic nang dat nhém nha & quy
hoach c6 dién tich 1,62 ha.

Chuyén dbi chirc ning sir dung dat & phd ky hiéu .CTCC-6, cong trinh cong cong
hién hiru, chirc ning dat cong trinh céng cong don vi & quy mé dién tich 0,32 ha thanh
chire ning dét cong trinh dich vu cong cong co dién tich 0,30 ha.

Chuyén doi chire ning sit dung dat 6 phd ky hiéu 1.GD-2, trudng hoc hién hitu khac,
chire ning dét gidgo duc quy mé dién tich 0,32 ha thanh 6 phé ki hiéu 1.GD-2, trwdong hoc
hién hiru khac chire ning dat gido duc co dién tich 0,32 ha.

Chuyén d6i chirc ning sir dung d4t 6 phd ky hiéu 1.CX-3a, 1.CX-3¢ dét cdy xanh
cach ly quy mé dién tich 0,40 ha thanh 6 phd ki hiéu I. CX-3a, 1.CX-3c chirc ning dét
cay xanh sir dung cong cong co dién tich 0,15 ha.

B6 sung thém chirc ning sit dung dét co quan, tru sé ¢ dién tich 0,02 ha.

B6 sung thém chire ning sir dung dat ha tang k¥ thuét khac, 6 phd ky hiéu LHT dién
tich 0,01 ha.

Diéu chinh dién tich dat giao thong trong khu vuc didu chinh cuc bd tir 2.61 ha
thanh 2,87 ha.

Didu chinh dién tich Séng rach trong khu vue diéu chinh cuc b tir 1,74 ha thanh
1,69 ha.

2.4.2 Quy hoach giao théng:

Diéu chinh tim, huong tuyén cdu va duvong Nguyén Khoai dé dam béo tinh kha thi
trién khai du an va phu hop véi thuc té quan ly xay dung cua dia phuong; diéu chinh 16
gi6i dudng Nguyén Khoai theo 3 doan: 30m - 26,5m - 30m va 16 gidi cau Nguyén Khoai
16m; bé tri dudng nhanh két ndi véi dudng Ton That Thuyét va duomg VS Van Kiét.

Piéu chinh ban kinh cong, vat goc phit hop véi Quy chudn, Tiéu chuin xay dung
hién hanh va khéng anh hudng dén cac cong trinh hién hitu thudc cac du an dau tu da
dugc trién khai tai khu vue.

Vi tri, mat b.%lng, mit ct cu thé duoc x4c dinh theo Ban dd quy hoach hé théng cong
trinh giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

3.  PHAN TiCH TiNH LIEN TUC, PONG BQ CUA TOAN BQ PO AN QUY
HOACH VA HIEU QUA KINH TE - XA HQI SAU KHI PIEU CHINH CUC BQ
3.1. Phan tich tinh lién tuc, ddng b ciia toan dd 4n quy hoach phin khu sau khi
diéu chinh cuc bd

No6i dung du kién diéu chinh cuc bd khong 1am thay dbi tinh chét, chic nang, quy
md va céc g1a1 phap quy hoach chinh cia khu vuce lap quy hoach phan khu; khéng lam
qua tai ha tang k¥ thuat, ha ting xa héi ciia khu vue du kién diéu chinh quy hoach, cin ¢t
Khoan 2, Piéu 49 cua Luit Quy hoach dé thi, vé cac loai diéu chinh quy hoach dé thi da
duoc stra dbi tai khoan 9, Didu 29, Lut stra ddi, bo sung mat s6 Didu cua 37 Lut co lién
quan dén quy hoach nim 2018, hinh thire diéu chinh quy hoach 1a diéu chinh cuc bd quy
hoach phéan khu.

Trén co sé gift nguyén mang ludi giao thong va hé théng ha ting k§ thuit van dam
bao sw lién tuc, d(‘Sng b6 cua db an quy hoach. Viéc ra soat diéu chinh quy hoach céc chi
tiéu sir dung dat, chi tiéu quy hoach — kién triic phit hgp Khoan 3 Diéu 47 Luat Quy
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hoach D6 thi va hai hoa khong gian, kién triic canh quan ctia khu vue.

Viée diéu chinh quy hoach khong 1am thay dbi tinh chét cua khu vuc ciing nhu chire
nang co ban ctia 6 phd.

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu 13m co s cho viée trién khai thye hién
cac thu tuc dau tu d 4n x4y dung.
3.2. Phén tich hiéu qua kinh té x& héi ciia viéc diéu chinh cuc bd

Thuc hién chuong trinh Chinh trang d6 thi theo Nghi quyét Dai ho1 Dang b Thanh
phé H6 Chi Minh 1an thir XI nhiém ky 2020 - 2025 vé chinh trang phat trién 46 thi; vige
diéu chinh cuc bd lién quan dén dir an cdu Nguyen Khoai gop phan giai quyét tinh tr ang
qua tai, gidm un téc giao thong gid cao dlem giam ap luc giao thong cho cac tuyen
dudng hién hit; ting tinh két ndi gitta khu vire trung tdm nhu quan 1, quan 4 dén céc
quén lan can nhu quén 7, quin 8, huyén Binh Chanh. Ngudi dan dé dang di chuyén dén
cac khu vuc khac trong thanh phé, tao su thuan ti€n va thoai mai trong sinh hoat hang
ngay.

4. LOQ TRINH, TIEN PO THUC HIEN THEO PIEU CHINH QUY HOACH
CUC BQ SAU KHIPUQC CAP CO THAM QUYEN QUYET PINH

4.1. Lo trinh, tién d9 thwc hién:

— Ho so Piéu chinh cyc b Do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 khu dan
cu phuong 1, quén 4 s€ dugce lay y kién co quan, 10 chire, ca nhan va cong dong dan cu
trong khu vue dy kién diéu chinh quy hoach va cac khu vye xung quanh chiu dnh hudng
truc ti€p vE ndi dung va ke hoach diéu chinh cuc b6 quy hoach db6 thi.

— Cacy klen déng gop phai dugce tong hop day du, c6 giai trinh, tiép thu va béo céo
cap c6 thiAm quyén xem xét trude khi quyét dinh phé duyét.

— T 04/02/2020 (Uy ban nhén dén Quan 4 giao ¥0 chire niém yét, lay v kién) dén
14/5/2020 (t6 chuc niém yét cong khai ndi dung phan hoi, tra 161 cho ngudi dan tai chung
cu Galaxy 9 theo quy dinh)

— Thoi gian ldy y kién cua S& quy hoach — Kién tric: tir 29/06/2024 dén 22/12/2024.

— Thoi gian trinh thdm dinh: thang 07/2024- thang 08/2024.

4.2. Cap xét duyét va co quan thwe hién:

— Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan Quén 4.

— Co quan tham dinh: Phong Quan 1y d6 thi Quén 4.

— Co quan trinh duyét: Ban Quén Iy du an dau tu x4y dung khu vue Quén 4.

— Co quan t6 chire 1ap quy hoach: Ban Quan 1y du 4n diu tu xdy dung khu vuc
Quan 4.

— Pon vi tu van: Vién Quy hoach X4y dung Thanh phd.

5. KET LUAN VA KIEN NGHI

HO so diéu chinh cyc b§ DO 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty ¢ 1/2000 khu dén
cu phuong 1, quén 4 duge thue hién dung theo nguyén tac va du dicu kién diéu chinh quy
hoach d6 thi theo quy dinh. Trén tinh thén thic diy nhanh chong qua trinh thue hién dicu
chinh cuc bg dé c6 ¢6 s phap 1y cho viée quan ly x&y dung va tri€n khai du 4n tao di€u
kién thuan loi va dong bo vé ha tang k¥ thuat cho khu vuc.




Trén day la ndi dung ké hoach va bao cao diéu chinh cuc bd D6 an (?‘i‘éu chinh quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 khu dén cu phuong 1, quén 4 kinh trinh va d€ nghi Uy ban
nhan din quan 4 xem xét, phé duyét lam co s thue hién cac bude ti€p theo./.
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