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1. LY DO, SU CAN THIET VA CAN CU PHAP LY THUC HIEN PIEU
CHINH CUC BQ QUY HOACH
1.1. Ly do, sw cén thiét thire hién diéu chinh cuc bd quy hoach

Ban qudn ly dy an dau tr xdy dung khu vue Quén 4 da tién hanh ra soat, danh gid
hi¢n trang va trién khai thyc hién quy hoach t6 chirc 1ap diéu chinh cuc bd D6 an didu
chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18 1/2000 (quy hoach phén khu) khu dan cu
lién phuong 2, 3,4, 5, 6, 8, 9 va 10, quén 4, trinh thadm dinh va phé duyét theo quy dinh.

Viéc didu chinh quy hoach dia trén diéu kién hién trang va cac du an dau tu xay
dung tai khu vuc Cau Nguyén Khoai trén dia ban quén 4 phd hop voi yéu cau phat trién
kinh t€ - xa héi va dinh hudéng phat trién ciia quan trong tuong lai; bao dam tinh ké thira,
khéng anh hudng 1én dén cac du 4n dau tr dang trién khai, ‘phuc vu loi ich cdng dong;
khai thac hiéu qua quy dat, giam thiéu anh huong dén nha, dat clia ngwdi dan tai khu vuc
1a phu hop voi quy dinh tai khoan 2, 3 va 5, Diéu 47 Luét Quy hoach d6 thi dugc sira doi,
b sung theo Luat sb6 35/2018/QH14 sira d6i, bd sung mot sb didu cia 37 luat ¢ lién
quan dén quy hoach.

Noi dung didu chinh cuc bé quy hoach bao gom: ra soat, diéu nham phi hop véi
hién trang su dung dat, han ché anh huéng dén khu vie dén cu hién hitu; cal tao, mo
rong, Cheu chinh hudéng tuyén va mit cat ngang tuyén duong Nguyén Khoéi bao dam cac
yéu cau vé chinh trang dé thi, két nbi giao théng ddng b tai khu vuc xay dung ciu
Nguyen, Khoai trén dia ban quén 4. Cac ndi dung diéu chinh néu trén khong lam thay d6i
tinh chat, ranh gi6i, dinh hudng phat trién chung cua dé thi; khong thay doi tinh chat,
chtrc ndng, quy mé va cdc gial phap quy hoach chinh cua khu vue lap quy hoach: khéng
lam qua tai ha tang k¥ thuat, ha ting x4 héi ctia khu vue du kién diéu chinh quy hoach la
pht hop theo khoén 2 quu 49 Luat pr I}oach d6 thi duoc sira d6i, bq sung theo Luat s6
35/2018/QH14 stra doi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 luét ¢ lién quan dén quy hoach.

1.2. Can cir phap ly

— Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

—  Cén cr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

—  Cin ot Luat sira doi, bd sung mét sé diéu cua 37 Luét ¢o lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

— Céan_cu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phu ve lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

— Can cur Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mgt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

. — Can cr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 niam 2023 cia Chinh phii
vé stra dd1 cac Nghi dinh thudc linh vie quan 1y nha nude ciia Bo x4y dung;

—  Cén clr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua Chinh phu
ve stra do1, b6 sung mot s6 dicu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam
2010 ve lép, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy
hoach xéy dung;

— Can cir Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 06 nam 2021 cua BO xdy
dung quy dinh v€ phén cap cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong quan ly hoat
dong dau tr xay dung;

—  Cin ¢ Quyét dinh sé 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cia Uy
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ban nhan dan Thanh phé v& viée lap, tham dinh va phé duyét quy hoach db thi trén dia
ban Thanh phd H6 Chi Minh;

— Can o Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 cua
UBND Thanh ph6 ve stra doi mot s6 dieu cua Quyéet dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay
12 thang 7 nidm 2011 ctia UBND Thanh phé vé viéc lap, tham dinh va phé duyét quy
hoach dd thi trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh;

— Can cir Quyét dinh s0 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cia Uy
ban nhan dﬁn Thanh pho vé viéc ban hanh Quy dinh vé di€u chinh quy hoach d6 thi tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh;

—  Can clr Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND ngay 29 thang 08 nam 2014 cia Uy
ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kien trac d6 thi chung
Thanh pho H6 Chi Minh;

— Théng tu 56 10/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé
cAm moc gidi va quan Iy méc gidi theo quy hoach xay dymg;

— Thong tu sd 0}/2021/?T—BXD ngay 19/05/2021 Ban hanh QCVNO01:2021/BXD
quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

. — Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung vé Quy dinh
vé h6 so nhieém vu va ho so dd an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung ving huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach x4y dung khu chirc ning va quy hoach
noéng thén;

—  Céc quy chuén, tiéu chuin vé quy hoach xay dung Viét Nam va cac quy dinh
hién hanh.

—  Quyét dinh 56 883/QD-UBND ngay 21/02/2013 cua Uy ban nhén dan Thanh phd
HG6 Chi Minh vé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000
(quy hoach phén khu) khu dan cu lién phuong 2, 3. 4, 5, 6, 8, 9 va 10, quén 4;

— Quyét dinh s6 4708/QD-UBND ngay 22/12/2020 ctia Uy ban nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh vé duyét di€u chinh cuc bd 02 d6 an quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000
Khu dén cu phuong 1, quan 4 va Khu dan cu lién phuong 2-10, quén 4 (lién quan ranh
quy hoach tuyén cau dudng Neuyén Khoai);

- Van l?én s6 2624/UBND-DT ngﬁy 30/ 10{2019 ciia Uy ban nhén dan quén 4 vé
viéc lay y kién thoa thudn lién quan dén ranh dieu chinh quy hoach 1§ gi6i duong Ton
That Thuyét va mép b cao Kénh Té, quan 4;

—  Vin ban s6 3425/SQHKT-QHK V1] ngay 30/09/2020 cua S¢ Quy hoach — Kién
tric vé viée x4c dinh ranh quy hoach 16 gi6i tuyén duong Bén Van Dén, quan 4;

_ — Van ban s6 4085/ UBND-DT ngay 23/10/2020 cua Uy ban nhéan dan Thanh pho
H6 Chi Minh vé€ viée xac dinh ranh quy hoach 16 gidi tuyén duong Bén Van Pon, quén 4;
—  Van ban sb 5371/BQLDAGT-DB4 ngay 05/08/2024 cua Ban QLDA dau tu x4y
dung cac cong trinh giao théng vé viée hd tro cdp nhat phuong an thiét ké du 4n Xay

dung cAu dudng Nguyén Khoai (quén 1, qun 4 va quan 7) 1én cac dd 4n quy hoach lién
quan trén dia ban;

Z. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQO QUY HOACH
2.1.  Pham vi ranh giéi va quy mé diéu chinh cuc b
- Vl tri khu ‘dét Qiéu chinh cuc bc}:’ Thuéc,khu vuc d\u’b’ng Nguyén Khoai (doan tir
duong Bén Van Don deén duong Tén That Thuyet) thude do an dicu chinh quy hoach chi
tiet xay dung do thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phén khu) khu dan cu lién phuong 2, 3, 4, 5,
4



6, 8, 9 va 10, quan 4 dugc phé gluyét tai Quyét dinh s6 883/QD-UBND ngay 21/02/2013
cia Uy ban nhén dan Thanh pho; ¢é vi tri giap gidi nhu sau:

+ Phia Béng:  Gidp duwong Poan Van Bo va Toén Dan;
+ Phia Tay: Giap dudng Nguyén Khoai;

+ Phia Nam:  Giap Kénh Té;

+ Phia Bdc:  Giap Kénh Bén Nghé;

—  Quy mo dién tich khu vuc diéu chinh cuc bé: 11,25 ha.
2.2. Tinh chit ciia khu vie diéu chinh cuc b quy hoach
= Khu virc cé chirc nang de“’tt’nh(’)mﬁ nha ¢ hién trang, df?tt giao duc, dét khu dich vu,
dat cay xanh st dung cong cong, dat ha ting k¥ thuat khac, dat giao thong, song rach.
2.3.  Céc chi tiéu vé ha ting ky thuit, ha tang xa hdi d6i véi hang muc diéu chinh

cuc bo

2.3.1 Co cdu sir dyng dit va chi tiéu st dung dit quy hoach d6 thi theo Quyét
dinh phé duyét s6 883/0D-UBND ngay 21/02/2013

: o DIEN TiCH
STT LOAIDAT KY HIEU
HA
| | DAt nhém nha & hién hitu 4,73
Nhom nha o hién hitu ILNNO-4 1,26
Nhom nha o hién hitu [LNNO-5 3,47
2 | Pét gido duc 0,98
Trueong mdm non quy hoach 1.GD-5 0,13
Trueong mam non guy hoach 0,36
= T 1.GD-6
Trieong Trung hoc pho théng quy hoach 0.47
Truong hoc hién hitu khac 0,02
3 | Pat thuong mai - dich vy 1,24
Céng trinh thuong mai dich vu [.CC-17 0,97
Céng trinh thuong mai dich vu L.CC-18 0,27
4 | Pt cay xanh canh quan doc bd kénh 0,27
Cay xanh canh quan L.CX-1 0,06
Cay xanh canh quan 1.CX-3 0,21
5 | Pt giao thong 2,35
6 | Séng rach 1,68
TONG CONG 11,25

2.3.2 Co ciu sir dung dit va chi tiéu s dung dit quy hoach dé thi sau khi diéu
chinh cuc bo

o R DIEN TICH
STT CHUC NANG KY HIEU -
HA
1 | P4t nhém nha & hién trang 4,82
Nhom nha ¢ hién hitu LNNO-4 1,26
Nhom nha ¢ hién hivu INNO-5 3.56
2 | Pét gido duc 0,98
Truong mam non quy hoach 1.GD-5 0,13
Truomg mam non quy hoach [.GD-6 0,36
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Trieong Trung hoc pho théng quy hoach 0,47
Trueong hoc hién hitu khac 0,02
3 | Pt khu dich vu 1,26
Cong irinh thirong mai dich vu 1.CC-17 0,99
Céng trinh thuong mai dich vu 1.CC-18 0,27
4 | Pt cdy xanh sir dung cong cong 0,01
Cong vién cdy xanh quy hoach .CX-1 -
Cong vién cdy xanh quy hoach [.CX-3 0,01
5 | Pat ha tAng k¥ thuat khac LHT 0,01
6 | Pit giao théng 2,53
7 | Séng rach 1,64
TONG CONG 11,25

2.3.3 Co ciu sir dung dat va chi tiéu siv dung dit quy hoach @6 thi toan dé dn sau
khi diéu chinh cuc bé

QUY HOACH PHAN KHU VA | 16 £ priy criNg CUC
PIEU CHINH CUC BO B0 DEXUAT
- CHUC DUQC DUYET .
NANG DIEN - E— DIEN | TY % orerd
ticg | TYLE | CHITIEU | ¢ LE CHI TIEU
HA % M2/NGUOI HA % | M2/NGUUI
I |Pitdonvieg | 11533 | 74,89 10,50 115,25 | 74,84 10,50
p (A Dl 64,03 | 41,58 5,82 64,12 | 41,64 5,83
nha &
Pét nha &
hién hitu 41,85 41,94
chinh trang
Dt tiha oy 16,66 16,66
dung mdi 3
Pat khu hon
hop & v eong 5,52 5,52
trinh cong
cong
Dit cong
2 |trinhdichve | 14,52 9,43 1,32 14,07 | 9,14 1,28
cidp don vi &
Dét gido duc 7,43 6,96
Qat cong trinh 6.70 6.72
cong cong
Péty té 0,39 0,39
3 ?f;t cyxanh | g8 | 317 0,44 462 | 3,00 0,42
Dit cdy xanh
cdng vién - 1,91 1,91
TDTT
Pt cdy xanh
canh quan doc 2,97 2,71
b kénh




g4 |Datglmo | 3990 | 2071 2,90 3244 | 2106 | 295
thpng doi ndi
e 31,90 32,44
thong doi ndi
i 38,67 3,52 38,75 3,52
don vi ¢
: D;ét cérjg trinh 0.64 0.64
cap quén
Dit trudng
2 | trung hoc phd - 0,47
théng
Dit cong vién
3 | cdy xanh cép 17,69 1,61 17,69 1,61
quan
4 | Dattén gido 1,94 1,94
bat ha tang k¥
? thuat khéc i ks
Pit giao
6 | thong doi 9,15 0,83 8.79 0,80
ngoai
7 | Mét nude 025 0,84 921 0,84
TONG CONG 154,00 | 100,00 154,00 | 100,00
(*) Truée DCCB, Chi tiéu cdy xanh néu tinh cdy xanh cong vién Khdnh Hpi va dién tich kénh
rach la 2,89 m2/nguoi
Sau DCCB, Chi tiéu edy xanh néu tinh cdy xanh céng vién Khdnh Hi va dién tich kénh rach
la 2,87 m2/ngudi

2.4. Noi dung diéu chinh cuc b quy hoach

Noi dung diéu chinh cuc bo D an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung @6 thi ty
1€ 1/2000 (quy hoach phan khu) khu dén cur lién phuong 2. 3. 4, 5, 6, 8, 9 va 10, quan 4
nhu sau:

Piéu chinh phwong 4n quy hoach ciu duomg Nguyén Khoai va cac 6 phd, chitc ning
ning su dung d4t bi anh hudng LNNO-4, INNO-5, 1.GD-5, 1.GD-6, Truong hoc hién
hitu khac, L.CC-17, .CC-18, .CX-1, [.CX-3, d4t giao thong va song rach.

2.4.1 Quy hoach st dung dat:

Chuyén déi chirc ning sir dung dit nhém nha & hién hiru 6 phd ky hiéu INNO-4,
I.NNO-5 quy mb dién tich 4,73ha thanh chic nang dit nhom nha & hién trang 6 pho ki
hiéu LNNO-4, LNNO-5 c6 quy mo dién tich 4,82ha.

Chuyén dbi chire nang st dung dét gido duc 6 phd ky hiéu GD-5, L.GD-6, Truong
hoc hién hitu khac quy mo dién tich 0,98ha thanh 6 phé ki hiéu GD-5, 1.GD-6, Truong
hoc hién hitu khac quy mé dién tich 0,98ha.

Chuyén déi chiic ning sir dung dat thwong mai — dich vu 6 phé ky hiéu 1.CC-17,
1.CC-18 quy mé dién tich 1,24ha thanh chirc nang st dung dét khu dich vu 6 phd ky hiéu
[.CC-17, 1.CC-18 quy mo dién tich 1,26ha.

Chuyén ddi chirc ning sir dung dat ciy xanh canh quan doc bo kénh 6 phd ky hiéu
CX-1, I.CX-3 quy mo dién tich 0,27ha thanh chirc ning sir dung dat cay xanh st dung
cOng cong quy mo dién tich 0,01ha.




B sung thém dét ha tAng k¥ thuat khéc tai 6 phé ky hiéu LHT, dién tich 0,01 ha.

Diéu chinh dién tich dét giao théng trong khu vuc diéu chinh cuc bd tir 2,35 ha
thanh 2,53 ha.

Diéu chinh dién tich séng rach trong khu vuc diéu chinh cuc bd tir 1,68 ha thanh
1,64 ha.

2.4.2 Quy hoach giao thong:

Diéu chinh tim, huéng tuyén cdu va dwong Nguyén Khoai dé dam bao tinh kha thi
trién khai du 4n va pht hgp véi thue té quan ly xdy dung cua dia phuong; diéu chinh 16
gi6i duong Nguyén Khoai theo 3 doan: 30m - 26,5m - 30m va 16 gidi cau Nguyén Khoai
16m; bb tri dudong nhanh két ndi véi dwong Tén That Thuyét va duong V6 Vin Kiét.

Diéu chinh ban kinh cong, vat gbc phu hop va1 Quy chuén, Tiéu chuin xdy dung
hién hanh va khéng anh huéng dén cic cong trinh hién hiru thude cac dw an dau tu da
dwoc trién khai tai khu vue.

Vi trf, mit bang, mit cit cu thé duge xac dinh theo Ban db quy hoach hé thong cong
trinh giao thong va chi gidi duong do, chi gidgi xay dung.

3.  PHAN TICH TiNH LIEN TUC, PONG BQ CUA TOAN BQ PO AN QUY
HOACH VA HIEU QUA KINH TE - XA HOI SAU KHI BPIEU CHINH CUC BO
3.1.  Phan tich tinh lién tyc, dong bd cita toan dd 4n quy hoach phan khu sau khi
dieu chinh cuc bd

Nb6i dung du kién diéu chinh cuc bd khéng lam thay d6i tinh chat, chirc ning, quy
mé va cac gial phap quy hoach chinh cua khu vuc 18p quy hoach phan khu; khong lam
qua tai ha tang k¥ thuét, ha ting x3 héi ctia khu vire du kién didu chinh quy hoach, cin ot
Khoan 2, Dqleu 49 cna Luét Quy hoach d6 th;_,nve c7ac loai diéu ghmh quy hoach do thi d&
dugce stra doi tai khoan 9, Diéu 29, Luat stra d6i, b6 sung mét s6 Diu cua 37 Ludt co lién
quan dén quy hoach nam 2018, hinh thirc diéu chinh quy hoach 1a diéu chinh cuc bd quy
hoach phén khu.

Trén co s& gnr nguyén mang luoi giao thong va hé thong ha ting k¥ thuit vin dam
bao su lién tuc, dong b6 cua d6 4n quy hoach. Viée ra soat diéu chinh quy hoach cac chi
tiéu st dung dat, chi tiéu quy hoach — - kién trac phit hop Khoan 3 Diéu 47 Luat Quy
hoach D6 thi va hai hoa khéng gian, ki€n tric canh quan cua khu vue.

Viée diéu chinh quy hoach khéng 1am thay déi tinh chét ctia khu vue cing nhu chite
ning co ban cua 6 pho.

Viée di:éu chinh cuc bé quy hoach phan khu 1am co s& cho viée trién khai thuc hién
cac thu tuc dau tu du 4n x4y dung.

3.2. Phan tich hiéu qua kinh té xa hi ciia viéc diéu chinh cuc bd

) T‘ht_rc hién chqong trinh Chinh trang d6 thi theo Nghi quyé't Dai hoi ]E)véng bd Thanh
pho HO Chi Minh lan thir XI nhiém ky 2020 - 2025 v€ chinh trang phat trién do thi; viéc
diéu chinh cyc bd lién quan dén du 4n cau Nguyen Khoai gbp phan giai quyét tinh trang
qua tai, giam un tic giao thong gi¢ cao diém, giam 4p luc giao théng cho cac tuyén
duong hién hivru: ting tinh két ndi gitta khu vye trung tdm nhu quén 1, quén 4 dén cac
quén lan cén nhu quan 7, quén 8, huyén Binh Chanh. Nguoi dan dé dang di chuyén dén
cac khu vuc khac trong thanh pho, tao su thuén tién va thoai mai trong sinh hoat hang
ngay.



4. LO TRINH, TIEN PQ THUC HIEN THEO PIEU CHINH QUY HOACH
CUC BOQ SAU KHI PUQC CAP CO THAM QUYEN QUYET PINH
4.1. Lo trinh, tién dd thwe hién:

— Hb so Pidu chinh cuc bd Pb an didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty
1€ 1/2000 (quy hoach phén khu) khu dén cu lién phu:ong 2,3.4,5,6,8, 9val0, quan 4 sé
dwoc ldy v kién co quan, td chirc, c4 nhén va cong ddng dan cu trong khu vue du kién
didu chinh quy hoach v cac khu vire xung quanh chiu anh huong truc tiép vé noi dung
va ké hoach diéu chinh cuc bo quy hoach dé thi.

- Cacy klen dong gop phai duoc tong hop day du, ¢6 giai trinh, tiép thu va bao cdo
cap c6 tham quyen xem xét trude khi quyet dinh phé duyét.

— Tir 04/02/2020 (Uy ban nhan dan Quan 4 giao t6 chirc niém yét, lay ¥ kién) dén
14/5/2020 (16 chirc niém yét cong khai ndi dung phan hoi, tra 101 cho nguoi dan tai chung
cu Galaxy 9 theo quy dinh)

— Thoi gian ldy v kién clia S& quy hoach — Kién tric: tir 29/06/2024 dén 22/12/2024.
— Thoi gian trinh tham dinh: thang 07/2024- thang 08/2024.

4.2. Cép xét duyét va co quan thwe hién:

Co quan phé duyét: Uy ban nhan dén Quén 4.

— Coquan thdm dinh: Phong Quan ly d6 thi Quén 4.

— Co quan trinh duyét: Ban Quan ly du 4n dau tu x4y dung khu vuc Quén 4.

— Co quan td chtrc lap quy hoach: Ban Quén ly du an dau tu x4y dung khu vuc
Quén 4.

— Pon vi tu van: Vién Quy hoach X4y dyng Thanh phd.
5. KET LUAN VA KIEN NGHI

Hb so diéu chinh cuc bd Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 18
1/2000 (quy hoach phin khu) khu dan cu lién phuong 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9 va 10, quin 4
dwoc thue hién ding theo nguyén tic va du didu kién diéu chinh quy hoach db thj theo
quy dinh. Trén tinh than thic day nhanh chéng qua trinh thuc hién diéu chinh cuc bd dé
cd ¢o sO phap 1y cho viéc quan ly xdy dung va trién khai du an tao didu kién thuan loi va
déng bd vé ha tang k¥ thuat cho khu vue.

Trén day 13 ndi dung ké hoach va bao céo didu chinh cuc bd D6 4n didu chinh quy
hoach chi tiét x4y dung d6 thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phan khu) khu dén cu lién phudng
2,3,4,5,6,8,9va 10, quin 4 kinh trinh va d& nghi Uy ban nhan din quén 4 xem xét,
phé duyét 1am co sé thue hién cac bude tiép theo./.















