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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPic lap - Tw do - Hanh phic
sé: 409 /UBND-BT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay4dthang04ndm 2023

V& viéc cong bd Mau ban vé thiét
ké dé ho gia dinh, ca nhan tham
khéao khi tu 1ap thiét ké xay dung
dbi véi nha o riéng 1é trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh

Kinh gtri:
- S& Xay dung;
- S¢ Tai nguyén va Moi truong;
- Vin phong Ping ky dat dai Thanh phd;
- Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dc;
- Uy ban nhén dan céc quén, huyén.

Can ctr quy dinh tai khoan 4, Diéu 46 Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03
thang 03 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb nodi dung vé quan ly du
an dau tu xay dung;

Xét bao cdo, dé xuat cua S¢ Xay dung tai Cong van s6 15455/SXD- CPXD
ngay 07 thang 11 nam 2022, s6 2172/SXD-CPXD ngay 03 thang 07 nidm 2022, vé
viée cong bd Mau ban vé thiét ké dé ho gia dinh, ca nhan tham khéo khi tu 1ap thiét
ké xay dung dbi véi nha & riéng 1¢ trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh;

Uy ban nhan dan Thanh pho cong bdé Mau ban vé& thiét ké dé ho gia dinh, ca
nhan tham khéo khi td chire, trién khai 1ap thiét ké xay dung d6i véi nha & riéng 1é
trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh, nhu sau:

1. Déi twong ap dung: Nha 6‘ riéng 1¢ cua ho gia dinh, c4 nhéan cé téng dién
tich san xay dung nho hon 250m” hodc dudi 3 téng, phu hgp véi quy hoach, quy
ché quan ly kién tric trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh va chiu trach nhiém
truéc phap luat vé chét luong thiét ké, tic dong cta cong trinh xdy dyng dén moi
trudng va an toan cua cac cong trinh lan cén theo quy dinh tai diém b, khoan 7,
Didu 79 Luat Xay dung nam 2014 (Pinh kém Mdu ban vé thiét ké theo dang so do
va hudng dan cdch thire Igp Méu ban vé thiét ké theo dang so do).

2. Giao Uy ban nhan dén thanh ph6 Thu Btc va Uy ban nhan dén cac quén,
huyén t6 chirc cong bo cong khai mau ban vé thiét ké néu trén dén nguoi dan trén
dia ban quan ly biet dé 4p dung thuc hién.

Trong qua trinh thuc hién, c6 kh6 khan vudéng mic, giao SO Xay dung kip
thoi tdng hop, bao céo d& xuat Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, quyét dinh./.
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HUONG DAN CACH THUC LAP MAU BAN VE THIET KE
THEO DANG SO })0 DE HO GIA DINH, CA NHAN THAM KHAO
KHI TU LAP THIET KE XAY DUNG DOI vOI NHA O RIENG LE

TREN PIA BAN THANH PHO HO CHi MINH

(Dinh kém Céng vin sé 409.../UBND-DT ngay 4&. thang0Lndam 2023
cua Uy ban nhén ddn Thanh pho Hé Chi Minh)

1. P6i twgng ap dung

Nha ¢ riéng 1€ ¢ tong dién tich san xay dung nhé hon 250m”* hodc dudi 03
tang (khong ké tang limg cé dién tich san khéng vuot qud 65% dién tich san xdy
dung cua tang cé céng ndng st dung chinh ngay bén dudi va tang tum cé dién

tich khéng vuot quda 30% dién tich cua san madi theo quy dinh tai Thong tw 56
06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay dung).

2. Cac buée thwe hién 1ap ban vé thiét ké theo dang so do
2.1. Buoce 1: Xac dinh chi tiéu xay dung nha ¢ riéng lé

Cén clr cac quy dinh tai Phu luc 18 cua Quy ché quan 1y kién tric Thanh
ph6 H Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh s 56/2021/Qb-UBND ngay 28
thang 12 nam 2021 cua Uy ban nhan dan Thanh phd (sau day goi tit 13 Quy ché
s6 56/2021), cu thé:

- Yéu cau vé di¢n tich va kich thudc 16 dat: Quy dinh tai diém 2 Phy lyc 18
cua Quy cheé so 56/2021;

- Mat do xdy dung: Quy dinh tai diém 3 Phu luc 18 cua Quy ché sb
56/2021;

- Tang cao nha lién ké: Khong qua 03 ting (khong ké tang limg cé dién tich
san khéng vueot qud 65% dién tich san xdy dung ciia tang cé cong ndng sir dung
chinh ngay bén dudi va tang tum cé dién tich khéng vuweot quda 30% dién tich ciia
san mdi)

- Hé s6 sir dung dat: Quy dinh tai diém 5 Phu luc 18 cia Quy ché s
56/2021; theo d6, hé so sir dung dit nha lién ké bang tong dién tich san xiy dung
(dugc tinh theo sb téng, mat do, khoang Iui nha lién ké dugc quy dinh tai cac
diém 3, 4, 6 ctia Phu luc nay) chia cho dién tich 16 dét phu hop quy hoach. Hé s6
str dung dat ddi v4i nha lién ké co thé khac hé sb sir dung dat trung binh cua 6
chirc nang. Trong trudng hop dd 4n Quy hoach phan khu c6 quy dinh hé sb sir
dung dat toi da cia 16 dat xay dung, hé sb sir dung dat nha lién ké khong duoc
vuot qua hé s sir dung dit tdi da néu trén.

- Khoang Iui xdy dung cong trinh: Quy dinh tai diém 6 Phu luc 18 ctia Quy
che s0 56/2021;

, - D¢ vuon ban cong, 6 vang: Quy dinh tai diém 10 Phu luc 18 cua Quy ché
s0 56/2021.



2.2. Buéc 2: Thé hién ndi dung thong tin vé dat &

Ho gia dinh, c4 nhén tién hanh 1ap ban v& hién trang vi tri c6 thé hién thong
tin vé dat dai dugc thé hién trong Glay ching nhan quyén suir dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét (truong hop cdc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat & va nha ¢ dwoc cap trude day khéng cé thong tin vé thira dat,
chi dau tw phai thué don vi c6 chirc nang do dac lgp ban vé hién trang vi tri co
thé hién day di théng sé thira dét dwoc co quan quan ly dat dai kiém tra, xdc
nhan) cé thé hién céc ndi dung cu thé nhu:

- Thira dét, to ban dd, dién tich theo hién trang, dién tich khong phu hop
quy hoach (dién tich thu¢c pham vi 19 gidi va dién tich thudc hanh lang céng thoat
nudc (néu ¢0)), dién tich dugc cong nhan va dién tich khong dugc cong nhan;

- Bang liét ké tao d6 goc ranh (theo h¢ toa do VN 2000);

- So d6 vi tri ¢6 thé hién vi tri khu dat va cac 16 dat lién ké;

- Ban v& vi tri ¢6 ty 1& 1/500 c6 thé hién diém goc ranh, kich thudc 16 gidi
hodc hém va ranh dét, ranh 1o gioi, chi gigi xay dung.

Vé noi dung va hinh thuc thé hién xem cu thé tai Muc a cia Mau ban vé
thiét ké duyét dinh kém Vin ban nay.

2.3. Buée 3: Thé hién ndi dung quy mé xay dung nha & riéng 1é

Can ctr ranh dit duogc thé hién tai Muc a va chi tiéu xdy dung nha & riéng 1é
da duogc xac dinh tai Bude 1; ho gia dinh, ca nhan tién hanh 1ap ban vé& thiét ké
nha & riéng 1€ theo dang so dd c6 thé hién cac nodi dung cu thé nhu:

- Dia chi, cép (hang) nha ¢, két cau nha, chiéu cao cong trinh, téng dién tich
san xay dung, dién tich san x4y dung cua ting tang;

- Mat bang tang 1 c6 thé hién kich thuéc 16 dét, ranh xdy dyng nha ¢, 6
thong tang (néu c6), ranh 16 gidi, chi giGi xay dung, cao d¢ san tang 1;

- Mat bang cac tang lau (tAng limg — néu c6) co thé hién ranh x4y dyng nha
0, 0 thong tang (néu o), 4 vuon ban cong (néu co), két cdu san, cao do san cua
tirng tang,

- Mit dimg va mit cét c6 thé hién chiéu cao timg ting, chiéu cao toan cong
trinh, d§¢ vuon ban cong (néu co), chiéu cao lan can cia ban cong, kich thudc
khoang i cong trinh, cao do cua timg tang.

Vé néi dung va hinh thitc thé hién xem cu thé tai Myc b ctia MAu béan vé&
thiét ké duyét dinh kém Vin ban nay.

3. Lwuu y: Sau khi dugc co quan ¢6 tham quyén (Uy ban nhan dan thanh
ph6 Thu Ptc va cac quén, huyén) cip Glay phép xiy dung kém ban v& thiét ké
theo Mau; ho gia dinh, ca nhén dugc tu t6 chirc thuc hién thiét ké xdy dyng cong
trinh hodc thué té chirc tu van thiét ké hodc nha thau xay dung lap, trién khai thiét
ké ban vé& thi cong xay dung cong trinh theo dung quy cach ho so thiét ké xay
dung dugc quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 03
nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quan ly dau tu xay
dung (theo do, viéc b6 cuc cdc hang muc ndi that bén trong can nha sé do chu
dau tw, te van thiét ké, nha thau xdy dung te quyét dinh va phai chiu trdch nhiém
vé an toan cho ban than céng trinh va cdc céng trinh ké cén).
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